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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES
EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE

Al Excmo. Ayuntamiento de Chiclana de la Frontera
accionista Unico de
EMSISA Empresa Municipal, S.A.

Opinion

Hemos auditado las cuentas anuales de EMSISA Empresa Municipal, S.A., que comprenden el
balance a 31 de diciembre de 2024, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de cambios en
el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria, correspondientes al ejercicio
terminado en dicha fecha.

En nuestra opinidn, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos,
la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de la Sociedad a 31 de diciembre de
2024, asi como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en
dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de informacion financiera que resulta de
aplicacion (que se identifica en la nota 2.1 de la memoria) y, en particular, con los principios y
criterios contables contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinion

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la
actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con
dichas normas se describen mas adelante en la seccidon Responsabilidades del auditor en relacion
con la auditoria de las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos
los de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espafia,
seglin lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este
sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido
situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora,
hayan afectado a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente
y adecuada para nuestra opinion.

Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, seglin nuestro juicio profesional,
han sido considerados como los riesgos de incorreccién material mas significativos en nuestra
auditoria de las cuentas anuales del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto
de nuestra auditoria de las cuentas anuales en su conjunto, y en la formacion de nuestra opinion
sobre éstas, y no expresamos una opinion por separado sobre esos riesgos.

AUREN AUDITORES SP, S.L.P. Inscrita en el R.M. de Madrid. Tomo 33.829, Seccion 8, Folio 89, Hoja M-608799, Inscripcién 1. C.|.F.: B/87352357. Avda. General Perén, 38 — 28020 Madrid
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EMSISA EMPRESA MUNICIPAL, S.A.

Gastos de personal

Descripcion Segun se indica en la nota 16.4 de la memoria, el importe de los gastos de
personal asciende a 11.669.494,34 euros, representando el 70% del total de
gastos del ejercicio, siendo el principal gasto en el que ha incurrido la Sociedad
en el ejercicio social terminado a 31 de diciembre de 2024. Dada la relevancia de
estos gastos, el elevado niimero de empleados hemos considerado esta area de
riesgo en nuestra auditoria.

Nuestra En respuesta a esta area significativa, nuestros procedimientos han consistido
respuesta en:

e evaluar el control interno implantado por la Sociedad en relacién con el
registro de los gastos de personal.

e analizar el Convenio colectivo aplicable, identificando aquellos aspectos
susceptibles de impacto econémico, especialmente lo relativo a los
devengos mensuales y en las pagas extras, comprobandose la correcta
contabilizacion, periodificacién e imputacién al ejercicio econdmico
correspondiente.

e revisar el cuadre del resumen de costes obtenidos de la asesoria laboral
externa que gestiona las nominas del personal con el gasto registrado
por la Sociedad, analizando y evaluando la razonabilidad de las
diferencias que pudieran ponerse de manifiesto.

Se han realizado pruebas sustantivas de auditoria sobre una muestra de
trabajadores y ndéminas seleccionados mediante muestreo estadistico de entre
el total. Sobre la muestra seleccionada se ha llevado a cabo las siguientes
comprobaciones:

e Obtencién de la documentacién administrativa de gestién del empleado,
verificando el contrato vigente firmado por el trabajador, copia del DNI
y el modelo 145 actualizado sobre situacion personal y familiar.

s Comprobacién de que los conceptos salariales abonados son conformes
a lo establecido en las tablas salariales del convenio colectivo aplicable
y acordes con la categoria laboral del empleado, asi como incluyen los
correspondientes complementos.

Finalmente hemos evaluado si la informacion revelada en las cuentas anuales en
relacién con los gastos de personal cumple con los requerimientos del marco
normativo de informacion financiera aplicable a la Sociedad, concluyéndose
satisfactoriamente.

Transferencias presupuestarias, ingresos y
saldos con Ayuntamiento

Descripcién Tal y como se comenta en la Nota 16.3 la sociedad recibe del Ayuntamiento de
Chicana de la Frontera transferencias corrientes de gestion directa (destinadas
principalmente a financiar servicios de limpieza y ayuda a domicilio, asi como
para gestion de viviendas publicas). Dada la relevancia de los importes
involucrados hemos considerado que las transferencias presupuestarias, los
ingresos que originan y los saldos relacionados con ellas ha sido considerada
como una de las areas de mayor significatividad de la auditoria.
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EMSISA EMPRESA MUNICIPAL, S.A.

Nuestra En respuesta a esta drea significativa, nuestros procedimientos han consistido

respuesta en conocer el control interno existente y la uniformidad en la aplicacion de las
politicas contables empleadas por la Direccion en la determinacion, calculo y
contabilizacion de los ingresos generados, asi como la realizacion de diversas
pruebas sustantivas sobre las mismas. Entre otras procedimos a revisar todas
las transacciones realizadas, conciliando los registros contables de la Sociedad
con la informacion facilitada por el Ayuntamiento, analizando la procedencia de
las diferencias detectadas, si las hubiere. Asi mismo, hemos evaluado si la
informacion revelada en las cuentas anuales cumple con los requerimientos del
marco normativo de informacion financiera aplicable a la Sociedad,
concluyéndose satisfactoriamente.

Otra informacion: Informe de gestion

La otra informacién comprende exclusivamente el informe de gestion del ejercicio 2024, cuya
formulacion es responsabilidad de los administradores de la Sociedad y no forma parte integrante
de las cuentas anuales.

Nuestra opinion de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestion. Nuestra
responsabilidad sobre el informe de gestion, de conformidad con lo exigido por la normativa
reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la
concordancia del informe de gestion con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de la
entidad obtenido en la realizacion de la auditoria de las citadas cuentas, asi como en evaluar e
informar de si el contenido y presentacion del informe de gestion son conformes a la normativa
que resulta de aplicacion. Si, basandonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que
existen incorrecciones materiales, estamos obligados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, seglin lo descrito en el parrafo anterior, la informacion que
contiene el informe de gestion concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2024 y su
contenido y presentacidn son conformes a la normativa que resulta de aplicacion.

Responsabilidad de los administradores en relacién con las cuentas anuales

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma que
expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados de la
Sociedad, de conformidad con el marco normativo de informacion financiera aplicable a la entidad
en Espaiia, y del control interno que consideren necesario para permitir la preparacion de cuentas
anuales libres de incorreccion material, debida a fraude o error.

AUREN AUDITORES SP, S.L.P.
Inscrita en el R.0.A.C. N° §2347

JAUDITORZS
y f ""‘_Z/ -”i—/ﬁ"mﬁ
»i"’jégﬂs Bustamante Ledén AUREN AUDITORES SP,
Inscrito en el R.0.A.C. N° 09602 SLE.
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Al Presidente del Consejo de Administracion

26 de marzo de 2025
Muy sefior nuestro:

En relacion con la auditoria de las cuentas anuales de EMSISA Empresa Municipal, S.A., les
informamos que estamos en la fase final de realizacion de los trabajos necesarios para la emision
del informe de auditoria correspondientes al ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2024.

El Ultimo borrador disponible de las cuales anuales a auditar que nos ha sido facilitado por la Direccion
incluye las siguientes cifras:

Resultados del ejercicio 41.631,10
Fondos propios 6.620.335,27
Total activos 35.626.158,09

A la fecha de esta carta quedarian pendientes los siguientes procedimientos de auditoria:

e Obtencion de las cuentas anuales formuladas por el Consejo de Administracion de la Sociedad,
asi como de la Carta de manifestaciones de la Direccidn y el certificado del Secretario sobre
las actas de los drganos de gobierno de la entidad.

e Finalizacion de las pruebas encaminadas a la revision de acontecimientos posteriores desde la
fecha de cierre a la que van referidas las cuentas anuales y hasta la fecha que se emita nuestro
informe

990805080269.00850T9TTOLYTETL900

Como ustedes conocen, las conclusiones de nuestro trabajo y nuestra opinion de auditoria sera
expresada en el informe de auditoria que emitiremos una vez estén finalizados los aspectos
mencionados anteriormente.

De acuerdo con su solicitud les informamos que, si desde la fecha de esta carta hasta la fecha de
emision del informe de auditoria no ocurre ningln hecho relevante que pudiera afectar a las
citadas cuentas anuales, o que fuese necesario revelar en el informe de auditoria, considerando
que no se pone de manifiesto ningin hecho significativo que pudiera surgir una vez obtenida y

AUREN AUDITORES SP, S.L.P. Inscrita en el R.M. de Madrid. Tomo 33.829, Secci6n 8, Folio 89, Hoja M-608799, Inscripcién 1. C.I.F.: B/87352357. Avda. General Perén, 38 — 28020 Madrid
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3 % revisada la documentacién pendiente previamente indicada, nuestro informe se redactara en los
s 2z términos que se exponen en el borrador que se muestra a continuacién, que ha sido elaborado
§ r% para informar al Consejo de Administracion de EMSISA Empresa Municipal, S.A. previamente a
5 3 la formulacidn de las cuentas anuales del ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2024 y, por
< _ . . T . - . ’ N
g 9 consiguiente, no debe utilizarse para ninguna otra finalidad, el cual debe ser leido junto con las
£ 2 cuentas anuales de la Sociedad correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre
Z o de 2024.
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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES
EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE

Al Excmo. Ayuntamiento de Chiclana de la Frontera
accionista Unico de
EMSISA Empresa Municipal, S.A.

Opinion

Hemos auditado las cuentas anuales de EMSISA Empresa Municipal, S.A., que comprenden el
balance a 31 de diciembre de 2024, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de cambios en
el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria correspondientes al ejercicio
terminado en dicha fecha.

En nuestra opinion, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos,
la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de la Sociedad a 31 de diciembre de
2024, asi como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en
dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de informacion financiera que resulta de
aplicacion (que se identifica en la nota 2.1 de la memoria) y, en particular, con los principios y
criterios contables contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinion

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la
actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con
dichas normas se describen mas adelante en la seccion Responsabilidades del auditor en relacion
con la auditoria de las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos
los de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espania,
segln lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este
sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido
situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora,
hayan afectado a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente
y adecuada para nuestra opinion.

Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segin nuestro juicio profesional,
han sido considerados como los riesgos de incorreccion material mas significativos en nuestra
auditoria de las cuentas anuales del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto
de nuestra auditoria de las cuentas anuales en su conjunto, y en la formacion de nuestra opinidn
sobre éstas, y no expresamos una opinidén por separado sobre esos riesgos.
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Borrador del informe 2024

Gastos de personal

Descripcion Segun se indica en la nota 16.4 de la memoria, el importe de los gastos de
personal asciende a 11.669.494,34 euros, representando el 70% del total de
gastos del ejercicio, siendo el principal gasto en el que ha incurrido la Sociedad
en el ejercicio social terminado a 31 de diciembre de 2024. Dada la relevancia de
estos gastos, el elevado nimero de empleados hemos considerado esta area de
riesgo en nuestra auditoria.

Nuestra En respuesta a esta area significativa, nuestros procedimientos han consistido
respuesta en:

e evaluar el control interno implantado por la Sociedad en relacion con el
registro de los gastos de personal.

e analizar el Convenio colectivo aplicable, identificando aquellos aspectos
susceptibles de impacto econémico, especialmente lo relativo a los
devengos mensuales y en las pagas extras, comprobandose la correcta
contabilizacion, periodificacion e imputacion al ejercicio econémico
correspondiente.

e revisar el cuadre del resumen de costes obtenidos de la asesoria laboral
externa que gestiona las ndminas del personal con el gasto registrado
por la Sociedad, analizando y evaluando la razonabilidad de las
diferencias que pudieran ponerse de manifiesto.

Se han realizado pruebas sustantivas de auditoria sobre una muestra de
trabajadores y nominas seleccionados mediante muestreo estadistico de entre el
total. Sobre la muestra seleccionada se ha llevado a cabo las siguientes
comprobaciones:
e Obtencidon de la documentacion administrativa de gestion del empleado,
verificando el contrato vigente firmado por el trabajador, copia del DNI
y el modelo 145 actualizado sobre situacion personal y familiar.
o Comprobacion de que los conceptos salariales abonados son conformes
a lo establecido en las tablas salariales del convenio colectivo aplicable y
acordes con la categoria laboral del empleado, asi como incluyen los
correspondientes complementos.

Finalmente hemos evaluado si la informacion revelada en las cuentas anuales en
relacion con los gastos de personal cumple con los requerimientos del marco
normativo de informacion financiera aplicable a la Sociedad, concluyéndose
satisfactoriamente.
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Transferencias presupuestarias, ingresos y
saldos con Ayuntamiento

Descripcion Tal y como se comenta en la Nota 16.3 la sociedad recibe del Ayuntamiento
de Chicana de la Frontera transferencias corrientes de gestion directa
(destinadas principalmente a financiar servicios de limpieza y ayuda a
domicilio, asi como para gestion de viviendas publicas). Dada la relevancia de
los importes involucrados hemos considerado que las transferencias
presupuestarias, los ingresos que originan y los saldos relacionados con ellas
ha sido considerada como una de las areas de mayor significatividad de la
auditoria.

Nuestra En respuesta a esta area significativa, nuestros procedimientos han consistido

respuesta en conocer el control interno existente y la uniformidad en la aplicacion de las
politicas contables empleadas por la Direccidon en la determinacion, calculo y
contabilizacién de los ingresos generados, asi como la realizacion de diversas
pruebas sustantivas sobre las mismas. Entre otras procedimos a revisar todas
las transacciones realizadas, conciliando los registros contables de la Sociedad
con la informacion facilitada por el Ayuntamiento, analizando la procedencia
de las diferencias detectadas, si las hubiere. Asi mismo, hemos evaluado si la
informacion revelada en las cuentas anuales cumple con los requerimientos del
marco normativo de informacion financiera aplicable a la Sociedad,
concluyéndose satisfactoriamente.

Otra informacion: Informe de gestion

La otra informacién comprende exclusivamente el informe de gestion del ejercicio 2024, cuya
formulacion es responsabilidad de los administradores de la Sociedad y no forma parte
integrante de las cuentas anuales.

Nuestra opinion de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestion. Nuestra
responsabilidad sobre el informe de gestion, de conformidad con lo exigido por la normativa
reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la
concordancia del informe de gestion con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de la
entidad obtenido en la realizacién de la auditoria de las citadas cuentas, asi como en evaluar e
informar de si el contenido y presentacion del informe de gestidn son conformes a la normativa
que resulta de aplicacién. Si, basandonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que
existen incorrecciones materiales, estamos obligados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segln lo descrito en el parrafo anterior, la informacion que
contiene el informe de gestion concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2024 y su
contenido y presentacién son conformes a la normativa que resulta de aplicacion.

Responsabilidad de los administradores en relacion con las cuentas anuales

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma que
expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados de la
Sociedad, de conformidad con el marco normativo de informacion financiera aplicable a la
entidad en Espafia, y del control interno que consideren necesario para permitir la preparacion
de cuentas anuales libres de incorreccion material, debida a fraude o error.

Member of
0 AUDITORIA Y ASSURANCE
v&'ntea —
Alliance of Pagina 4 de 6
independent firms
Documento firmado por: Fecha/hora:

EVA MARIA VERDUGO ARAGON (EMSISA EMPRESA MUNICIPAL S.A.)

28/05/2025 14:12



https://ventanillavirtual.chiclana.es/validacionDoc/index.jsp?csv=z00671a147011c1058007e92de050e0cG&entidad=CHICLANA

ENTRADA

€v¢ee/seoe

G202/S0/8¢

auren

Borrador del informe 2024

©I9IUOIS B| 3P BURIIYD 8P OJUBIWEIUNAY
IVH3INIO Od1SI193d

990805080269.00850T9TTOLYTETL900

U3 UQIDROILIBA

pepnua¢ dsl-xapulaoquoldeplier/sa eue|dIyd’ fenuiAe|iluBIuaA/:sdny
ap 0inbas 0BIpoD [ dlueIpaw epeqoldwod 1es apand anb vYOILNILNY VIdOD

VNVIOIHOD:

En la preparacion de las cuentas anuales, los administradores son responsables de la valoracion
de la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento, revelando,
segun corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en funcionamiento y utilizando
el principio contable de empresa en funcionamiento excepto si los administradores tienen
intencién de liquidar la Sociedad de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa
realista

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de las cuentas anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su
conjunto estan libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que contiene nuestra opinion.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria
realizada de conformidad con la normativa reguladora de auditoria vigente en Espafia siempre
detecte una incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude
o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios toman basandose
en las cuentas anuales.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de auditoria de
cuentas en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

e Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales,
debida a fraude o error, diseflamos y aplicamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para
proporcionar una base para nuestra opinioén. El riesgo de no detectar una incorreccion
material debida a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccién material
debida a error, ya que el fraude puede implicar colusidn, falsificacién, omisiones
deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas, o la elusion del control interno.

e Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias,
y no con la finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la
entidad.

e  Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por los administradores
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Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por los administradores, del principio
contable de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditoria
obtenida, concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con
hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de
la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe
una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencion en nuestro informe de
auditoria sobre la correspondiente informacion revelada en las cuentas anuales o, si dichas
revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinion modificada. Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro
informe de auditoria. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa
de que la Sociedad deje de ser una empresa en funcionamiento.

Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales,
incluida la informacion revelada, y si las cuentas anuales representan las transacciones y
hechos subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

significativos.

Nos comunicamos con los administradores de la entidad en relacion con, entre otras cuestiones,
el alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificados y los hallazgos significativos
de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos
en el transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacion a los administradores de
la entidad, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de las
cuentas anuales del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos considerados mas

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestion.

Quedamos a su disposicion para cualquier aclaracion que pudieran necesitar.

Por ultimo, queremos dejar constancia de nuestro agradecimiento a la Direccidn y al personal de
EMSISA Empresa Municipal, S.A., por la ayuda y cooperacion que nos han prestado durante la

realizacion de nuestro trabajo.
Les saludamos atentamente,

AUREN AUDITORES SP, SLP

JesUs Bustamante Leén
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EMSISA

Empresa Municipal, S.A.

Sociedad Unipersonal CIF A11068004

EMSISA Empresa Municipal, S.A.

BALANCE DE SITUACION AL 31 DE DICIEMBRE DE 2024 Y 2023

ACTIVO Notas 2024 2023 PATRIMONIO NETO Y PASIVO  Notas 2024 2023
ACTIVO NO CORRIENTE PATRIMONIO NETO
Inmovilizado intangible 5 33.117,67 31.781,83 Fondos propios 12 6.620.335,27  6.618.095,38
Aplicaciones informaticas 33.117,67 31.781,83 Capital 3.565.658,31 3.565.658,31
Reservas 3.013.045,86 1.987.709,60
Inmovilizado material 6 2.257.807,01  2.224.845,35 Legal y estatutarias 2.720.618,43 1.660.485,84
Terrenos y construcciones 1.880.408,60 1.826.775,03 Otras reservas 292.427 43 327.223,76
Instalaciones técnicas y otro IM 161.563,99 190.225,59 Rdos. de ejercicios anteriores - -
Inmovilizado en curso y anticipos 215.834,42 207.844,73 Resultado del ejercicio 3 41.631,10 1.064.727,47
Inversiones inmobiliarias 7 22.334.462,11 23.101.514,12 Subvenciones, donaciones
Terrenos 3.108.766,97 3.131.455,36 Y legados recibidos 13 18.850.668,22 19.811.759,65
Construcciones 19.225.695,14 19.970.058,76
Total Patrimonio Neto 25.471.003,49 26.429.855,03
Inversiones financieras a l/p 4.359.523,66  5.494.585,26
Otros créditos Admon. Publica 154 4.134.859,43 5.352.239,41
Otros activos financieros 8.1 224.664,23 142.345,85 PASIVO NO CORRIENTE
Total Activo No Corriente 28.984.910,45 30.852.726,56 Provisiones a largo plazo 14 102.606,50 29.687,54
Deudas a largo plazo 5.608.874,93  6.660.254,69
ACTIVO CORRIENTE Deudas con entidades de crédito 8.5 5.484.386,75 6.543.441,93
Otros pasivos financieros 8.4 124.488,18 116.812,76
Existencias 10 2.127.715,99 1.269.791,43
Comerciales 6.723,32 7.820,75 Total Pasivo No Corriente 5.711.481,43  6.689.942,23
Productos en curso 2.093.575,64 1.234.553,65
Productos terminados 9.640,53 9.640,53 PASIVO CORRIENTE
Anticipos a proveedores 17.776,50 17.776,50
Provisiones a corto plazo 14 22.115,57 55.776,55
Deudores comerciales 2.489.537,93  2.386.875,34
Clientes por ventas 8.2 98.068,56 126.986,85 Deudas a corto plazo 2.507.709,14 1.478.664,01
Clientes, empresas del grupo 18 - 3.914,81 Deudas con entidades de crédito 8.5 1.972.265,07 1.081.855,26
Deudores varios 8.2 644.637,81 637.356,14 Otros pasivos financieros 8.4 535.444,07 396.808,75
Personal 8.2 6.453,13 16.105,85
Otros créditos con las AAPP 16 1.740.378,43 1.602.511,69 Deudas con empresas del grupo
a corto plazo 17 382.319,07 883.911,67
Inversiones financieras c/p 8.2 56.018,71 80.461,65 Acreedores comerciales 1.501.920,55 970.587,66
Otros activos financieros 56.018,71 80.461,65 Proveedores 8.4 201.795,48 8.456,49
Acreedores varios 8.4 215.419,28 152.481,97
Periodificaciones a corto plazo 64.290,34 64.305,94 Personal 8.4 517.552,21 327.750,31
Otras deudas con las AAPP 15.3 464.627,34 481.898,89
Anticipos de Clientes 8.4 102.526,24 -
Efectivo y otros activos liquidos 11 1.903.684,67 1.854.576,23
Tesoreria 1.903.684,67 1.854.576,23 Periodificaciones a corto plazo 29.608,84 -
Total Activo Corriente 6.641.247,64 5.656.010,59 Total Pasivo Corriente 4.443.673,17  3.388.939,89
TOTAL ACTIVO 35.626.158,09 36.508.737,15 101 /- PIIRIMONIO NETO 35.626.158,09 36.508.737,15
Las Notas 1 a 20 descritas en la Memoria adjunta forman parte integrante
de los estados contables comparativos correspondientes a los ejercicios 2024 y 2023.
OFICINAS CENTRALES: Cl. La Plaza, 3 - 4° nivel - 11130 Chiclana de la Fra. (Cadiz)- Tfno.: 956 100800
email: emsisa@emsisa.chiclana.es web: https://emsisa.chiclana.es/
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EMSISA

Empresa Municipal, S.A.

Sociedad Unipersonal CIF A11068004
CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS
CORRESPONDIENTES A LOS EJERCICIOS TERMINADOS
EL 31 DE DICIEMBRE DE 2024 Y 2023

CUENTA DE RESULTADOS Notas 2024 2023
OPERACIONES CONTINUADAS
Importe neto de la cifra de negocios 16.1 1.497.035,64 1.357.477,17
Ventas y Arrendamientos 1.393.267,60 1.222.626,78
Prestaciones de servicios 103.768,04 134.850,39
Variacion de existencias de productos terminados y en curso
de fabricacion 859.021,99 1.979,47
Trabajos realizados por la empresa para su activo 7.989,69 -
Aprovisionamientos 16.2 -894.818,60  -127.590,84
Consumo de mercaderias -95.683,96 -98.867,80
Trabajos realizados por otras empresas -799.134,64 -28.723,04
Otros ingresos de explotacion 16.3  12.716.502,47 10.971.844,85
Ingresos accesorios y otros de gestion corriente 268.378,17 192.863,35
Subvenciones de explotacién incorporadas al rtdo. del ejercicio 12.448.124,30 10.778.981,50
Gastos de personal 16.4 -11.669.494,34 -10.239.282,68
Sueldos, salarios y asimilados -8.982.237,95 -7.765.823,61
Cargas sociales -2.687.256,39 -2.473.459,07
Otros gastos de explotacion -2.485.479,07 -2.682.706,97
Servicios exteriores 16.5 -1.537.929,93 -1.189.645,22
Tributos -220.303,82  -245.380,23
Pérdidas, deterioro y variacion de provisiones Op. Comerciales 16.6 -158.640,72  -616.220,81
Otros gastos de gestion corriente 16.7 -568.604,60 -631.460,71
Amortizacion del inmovilizado 16.8 -758.820,90  -756.516,13
Imputacion de subvenciones de inmovilizado no financiero
y otras 13 988.285,57 791.442,58
Excesos de provisiones 18.209,54 7.346,02
Deterioro y resultado por enajenaciones de inmovilizado 9 - 1.903.051,06
Otros resultados 16.9 -760,19 7.615,35
Resultados excepcionales -760,19 7.615,35
Resultado de explotacion 277.671,80 1.234.659,88
Ingresos financieros - 1.543,50
De valores negociables y otros instrumentos financieros
De terceros - 1.543,50
Gastos financieros -235.710,25  -169.092,04
Por deudas con terceros -235.710,25  -169.092,04
Resultado financiero -235.710,25  -167.548,54
Resultado antes de impuestos 41.961,55 1.067.111,34
Impuestos sobre beneficios 15.2 -330,45 -2.383,87
RESULTADO DEL EJERCICIO 41.631,10 1.064.727,47
Las Notas 1 a 20 descritas en la Memoria adjunta forman parte integrante
de los estados contables comparativos correspondientes a los ejercicios 2024 y 2023.
OFICINAS CENTRALES: Cl. La Plaza, 3 - 4° nivel - 11130 Chiclana de la Fra. (Cadiz)- Tfno.: 956 100 800
email: emsisa@emsisa.chiclana.es web: https://emsisa.chiclana.es/
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T EMSISA

\ '\\\ Empresa Municipal, S.A.
Sociedad Unipersonal CIF A11068004
ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS
Notas 2024 2023

Resultado de la Cuenta de Pérdidas y Ganancias

41.631,10  1.064.727,47

Total Ingresos y Gastos imputados directamente en el Patrimonio Neto

27.194,14 -1.210,13

Subvenciones, donaciones y legados recibidos

Total Transferencias a la Cuenta de Pérdidas y Ganancias

13 27.194,14 -1.210,13

-988.285,57  -791.442,58

Subvenciones, donaciones y legados recibidos

13 -988.285,57  -791.442,58

TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO

-919.460,33 272.074,76

Resultados Resultado Subvenciones
Capital Reservas de ejercicios del eiercicio donaciones TOTAL
anteriores ! y legados
Saldo final del afio 2022 3.565.658,31 1.421.118,76 -142.773,35  709.364,19 20.604.412,36 26.157.780,27

Saldo ajustado, inicio del afio 2023 3.565.658,31 1.421.118,76 -142.773,35

709.364,19 20.604.412,36 26.157.780,27

Total ingresos y gastos reconocidos - - -
Distribucién de dividendos -

Otras variaciones del Patrimonio Neto 566.590,84 142.773,35

1.064.727,47  -792.652,71 272.074,76

-709.364,19 -

Saldo final del afio 2023 3.565.658,31 1.987.709,60 -

1.064.727,47 19.811.759,65 26.429.855,03

Saldo ajustado, inicio del afio 2024 3.565.658,31 1.987.709,60 -

1.064.727,47 19.811.759,65 26.429.855,03

Total ingresos y gastos reconocidos - -
Otras variaciones del Patrimonio Neto - 1.025.336,26 -

41.631,10  -961.091,43  -919.460,33
-1.064.727 47 - -39.391,21

Saldo final del afio 2024 3.565.658,31 3.013.045,86 -

41.631,10 18.850.668,22 25.471.003,49

Las Notas 1 a 21 descritas en la Memoria adjunta forman parte integrante
de los estados contables comparativos correspondientes a los ejercicios 2024 y 2023.
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Y  EMSISA

Empresa Municipal, S.A.

S,

Sociedad Unipersonal CIF A11068004
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
Notas 2024 2023
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION
Resultado del ejercicio antes de impuestos 41.961,55 1.067.111,34
Ajustes del resultado -91.330,94 -1.223.551,99
Amortizacion del inmovilizado 5,6,7 758.820,90 756.516,13
Correcciones valorativas por deterioro -195.398,39 326.745,08
Variacién provisiones -91.128,50 -69.343,83
Imputacién de subvenciones 13 -988.285,57 -791.442,58
Resultados por bajas y enajenaciones de inmovilizado 9 - -1.903.051,06
Ingresos financieros - -1.543,50
Gastos financieros 235.710,25 169.092,04
Otros ingresos y gastos 188.950,37 289.475,73
Cambios en el capital corriente -262.795,32 48.765,96
Existencias -857.924,56 -2.836,27
Deudores y otras cuentas a cobrar -96.214,57  -245.317,86
Otros activos corrientes 15,60 -12.938,09
Acreedores Y otras cuentas a pagar 531.332,89 185.942,53
Otros pasivos corrientes -4.052,14 24.884,28
Otros activos y pasivos no corrientes 164.047,46 99.031,37
Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacion -236.040,70  -169.932,41
Pagos de intereses -235.710,25  -169.092,04
Cobros de intereses - 1.543,50
Cobros (pagos) por impuesto sobre beneficios -330,45 -2.383,87
Flujos de efectivo de las actividades de explotacion -548.205,41 -277.607,10
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION
Pagos por inversiones -26.066,39  -720.199,27
Inmovilizado intangible 5 -5.615,32 -3.970,76
Inmovilizado material 6 -119.412,56  -716.228,51
Inversiones inmobiliarias 98.961,49 -
Cobros por desinversiones 1.159.504,54 4.332.807,34
Inmovilizado material - 2582.168,43
Otros activos financieros 8.2 1.159.504,54  1.750.638,91
Flujos de efectivo de las actividades de inversion 1.133.438,15 3.612.608,07
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION
Cobros y Pagos por instrumentos de patrimonio -12.197,07 -1.210,13
Devolucién y amortizacion
Subvenciones, donaciones y legados recibidos 27.194,14 -1.210,13
Cambios reservas 12 -39.391,21 -
Cobros y Pagos por instrumentos de pasivo financiero -523.927,23 -2.444.897,46
Emision
Deudas con entidades de crédito y otras 891.988,13 -
Otras deudas 159.685,73 -
Devolucién y amortizacion
Deudas con entidades de crédito 8.5 -1.060.633,50 -1.121.952,03
Deudas con empresas de grupo y asociadas -501.592,60 -1.213.754,04
Otras deudas -13.374,99  -109.191,39
Flujos de efectivo de las actividades de financiacién -536.124,30 -2.446.107,59
AUMENTO / DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES 49.108,44 888.893,38
Efectivo o equivalentes al final del ejercicio 1.903.684,67 1.854.576,23
Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio 1.854.576,23 965.682,85
AUMENTO / DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES 49.108,44 888.893,38
Las Notas 1 a 21 descritas en la Memoria adjunta forman parte integrante
de los estados contables comparativos correspondientes a los ejercicios 2024 y 2023
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Sociedad Unipersonal CIF A11068004

Memoria del ejercicio terminado al 31 de diciembre de 2024

Actividad de la sociedad

Con la denominacién Empresa de Suelo Industrial, S.A. en anagrama EMSISA, se constituyé el 1 de
octubre de 1987. Su domicilio social se encuentra en calle la Plaza 3-4° Nivel de Chiclana de la
Frontera (Cadiz). Figura inscrita en el Registro Mercantil de Cadiz, al Tomo 442, General 267, Seccién
32 del Libro de Sociedades, Folio 170, Hoja n° 4226, Inscripcién 12-22. La denominacién social fue
modificada en 1997 a la de EMSISA Empresa Municipal, S.A.

El objeto social de la Sociedad, segln ultima modificacion estatutaria de fecha 8 de octubre de 2020,
es el siguiente:

1.- Llevar a cabo las tareas técnicas y econdmicas precisas para el desarrollo de la gestion urbanistica
y patrimonial en ejecucion del planeamiento urbanistico de Chiclana de la Frontera mediante las
actuaciones de promocién, preparacion y desarrollo de suelo para fines industriales de
equipamiento y servicios, construccion de viviendas y actuaciones de promocién inmobiliaria en
ejecucion de los planes de urbanismo de Chiclana de la Frontera, con excepcion de todas las
actividades urbanisticas necesarias para el desarrollo de las Areas de Regularizacion e Integracion
Urbano ambiental del Plan General de Ordenacién Urbanistica de Chiclana de la Frontera, asi
como de aquellos ambitos de adecuaciéon ambiental y territorial de agrupaciones de edificaciones
irregulares que pudiesen delimitarse conforme al Decreto Ley 3/2019 de 24 de septiembre de
medidas urgentes para la adecuacion ambiental y territorial de las edificaciones irregulares de la
Comunidad Auténoma de Andalucia, o norma que lo sustituya.

Comprendiendo:

A) La realizacién de estudios urbanisticos, incluyendo en ellos la redaccién de planes de
ordenacion y proyectos de urbanizacion, y la iniciativa para su tramitacioén y aprobacion.

B) Actividad urbanizadora mediante la preparacion de suelo y realizacion de obras de
infraestructura y dotacién de servicios para la ejecucién de los planes de ordenacion.

C) Gestion y explotacion de obras y servicios resultantes de la urbanizacion, conforme a las
normas aplicables en cada caso.

D) Promocién y arrendamiento de todo tipo de viviendas, en especial viviendas con cualquier
tipo de proteccion contempladas en la legislacién estatal y autondmica; incluyéndose la
adjudicacion de éstas, asi como la gestion del patrimonio constituido por dichas viviendas.

E) Adquisicién de inmuebles, construccién, promocion y gestién de todo tipo de edificaciones y
obras, tanto de iniciativa propia como publica.

F) Elaboracion y ejecucion del Plan Municipal de Vivienda.

G) Participacién en la elaboracion y gestion de los Planes de Vivienda y Suelo de caracter

autonémico.

2.- La promocion, apoyo y participacion en actividades econdémicas y sociales que contribuyan al
desarrollo del entorno socio-econémico, potenciando iniciativas generadoras de riqueza y empleo.

Comprendiendo:

A) Promocién de iniciativas empresariales y cooperativas.

B) Servicios y funciones de asesoramiento y de estudio en general.

C) Elaboracién de planes de viabilidad, de reconversién y de industrializacion, asi como planes
de empleo.
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D) Participacion econémica en proyectos empresariales.

E) Participacion econémica en empresas consolidadas constituyendo empresas mixtas.

F) Participacion no financiera en el desarrollo de iniciativas empresariales y sociales.

G) Facilitar y participar en operaciones de capital-riesgo.

H) Canalizar y gestionar directamente o indirectamente los diversos tipos de ayudas,

subvenciones y créditos normales y/o especiales, asi como de las ventajas que puedan existir de

programas de fomento del empleo, de formacién y de otros tipos, de interés para los proyectos

que se desarrollen.

I) Establecer convenios de colaboraciéon con organismos oficiales en materia de formacion y
ocupacion.

3.- La promocién, implantacién, reforma, ampliacién, conservacién, mantenimiento, coordinacion,
gestién y explotacion de cualquier edificio, instalacién o equipamiento publico o privado de caracter
social, asistencial, educativo, cultural, hotelero, ludico o deportivo, asi como de las actividades en
ellos desarrolladas.

4 - La constitucion, adquisicion, instalacion, programacion, explotacién y gestion de servicios publicos
de informacién al ciudadano por cualquier canal de comunicacion, incluyendo oficinas
especializadas, prensa, radio, television, redes locales, red Internet, telecomunicaciones, soportes
publicitarios, o cualquier otra.

5.- La prestacion de servicios de limpieza referida a cualquier espacio publico o privado.

6.- La prestacion del servicio de ayuda a domicilio, desarrollando actuaciones preventivas, formativas,
y rehabilitadoras en el domicilio de las personas en situacion de dependencia, con el objetivo de
atenderles en las actividades basicas de la vida diaria que necesiten.

El dUnico accionista de la Sociedad es el Excelentisimo Ayuntamiento de Chiclana por lo que tiene
caracter de Sociedad Unipersonal

De acuerdo al articulo 2 de sus Estatutos, la Sociedad desde el afio 2012 actta como medio propio y
servicio técnico del Excmo. Ayuntamiento de Chiclana, en los términos contemplados en la normativa
que le es aplicable (actualmente la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico,
por la que se transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del
Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014).

Con fecha efectiva del 1 de enero de 1997, la Sociedad realizé una fusién por absorcién de Empresa
Municipal de Fomento e Incentivos, S.A. Dicha Sociedad se encontraba participada al 100% por el
Excelentisimo Ayuntamiento de Chiclana de la Frontera. Como consecuencia del proceso de fusién no
se puso de manifiesto ninguna plusvalia.

La actividad actual de la Sociedad coincide con su objeto social.
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De acuerdo con los Estatutos vigentes la direccién y administracion de EMSISA Empresa Municipal,
S.A. esta a cargo de los siguientes 6rganos:

+ La Junta General (constituida por la Corporacion en pleno del Excmo. Ayuntamiento de Chiclana).

+ El Consejo de Administracion.

+ El Director Gerente (designado por el Consejo de Administracion) quien se responsabiliza de la
gestion diaria de la empresa.

Dada la actividad a la que se dedica la Sociedad, la misma no tiene responsabilidades, gastos, activos,
ni provisiones o contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser significativas en
relacién con el patrimonio, la situacion financiera y los resultados de la misma. Por este motivo no se
incluyen desgloses especificos en la presente Memoria de las Cuentas Anuales respecto a informacion
de cuestiones medioambientales.

Bases de presentacion

2.1 Marco normativo de informacion financiera aplicable a la Sociedad.

Las presentes Cuentas Anuales del ejercicio 2024 han sido formuladas por el Consejo de
Administracion a partir de los registros contables de la Sociedad a 31 de diciembre de 2024 y en ellas
se han aplicado los principios contables y criterios de valoracion recogidos en el Real Decreto
1514/2007, por el que se aprueba el Plan General de Contabilidad, y las modificaciones aplicadas a
éste mediante Reales Decretos 1159/2010, 602/2016 y 1/2021.

En virtud de la Disposicién transitoria quinta del Real Decreto 1514/2007, la Sociedad sigue aplicando,
en lo que no se opone a la legislacion mercantil actual, las Normas de Adaptacion del Plan General de
Contabilidad a las empresas inmobiliarias, aprobadas por Orden del Ministerio de Economia y
Hacienda de 28 de diciembre de 1994 y las Normas de Adaptacién del Plan General de Contabilidad a
las empresas constructoras, aprobadas mediante Orden del Ministerio de Economia y Hacienda de 27
de enero de 1993. Igualmente son aplicables las Resoluciones aprobadas por el Instituto de
Contabilidad y Auditoria de Cuentas en desarrollo del citado Plan General de Contabilidad y de sus
normas complementarias y el resto de la normativa contable espafiola que resulte de aplicacion.

La sociedad esta sujeta a la Ley de Sociedades de Capital cuyo texto refundido se aprobé por Real
Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio, el Cédigo de Comercio y sus disposiciones complementarias.

2.2 Imagen fiel

Las cuentas anuales adjuntas muestran la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera, de los
resultados de la Sociedad y de los flujos de efectivo habidos durante el correspondiente ejercicio. No
existen razones excepcionales por las que, para mostrar la imagen fiel, no se hayan aplicado
disposiciones legales en materia contable.

Estas cuentas anuales se someteran a la aprobacién de la proxima Junta General Ordinaria de la

Sociedad, estimandose que seran aprobadas sin moadificacién alguna. Por su parte las cuentas
anuales del ejercicio 2023 fueron aprobadas por la Junta General celebrada el 22 de marzo de 2024.

La moneda funcional con la que opera la Sociedad es el euro (salvo mencién expresa).
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2.3. Principios contables no obligatorios aplicados

Para la elaboracién de las cuentas anuales adjuntas se han seguido los principios contables
generalmente aceptados descritos en la Nota 4 de esta Memoria. No existe principio contable
obligatorio alguno, que siendo significativo su efecto en la elaboraciéon de las cuentas anuales
adjuntas, se haya dejado de aplicar. No se han aplicado principios contables no obligatorios.

2.4. Aspectos criticos de la valoracion y estimacion de la incertidumbre

La Sociedad ha elaborado sus estados financieros bajo el principio de empresa en funcionamiento
habiendo tenido en consideracién, la situacién del ejercicio 2024, del incremento de costes derivados
de la inflacion y de la guerra de Ucrania, asi como sus posibles efectos en la economia en general y
en la empresa en particular, no existiendo riesgo de continuidad en su actividad al considerarse que
se mantendra en los proximos ejercicios el apoyo econémico financiero del Accionista Unico de la
Sociedad (Excmo. Ayuntamiento de Chiclana).

La preparacién de las cuentas anuales requiere que la Direccion realice estimaciones contables
relevantes, juicios, estimaciones e hipétesis, que pudieran afectar a las politicas contables adoptadas y
al importe de los activos, pasivos, ingresos, gastos y desgloses con ellos relacionados.

Las estimaciones y las hipétesis realizadas se basan, entre otros, en la experiencia histérica u otros
hechos considerados razonables teniendo en cuenta las circunstancias a la fecha de cierre, el
resultado de las cuales representa la base de juicio sobre el valor contable de los activos y pasivos no
determinables de una cuantia de forma inmediata. Los resultados reales podrian manifestarse de
forma diferente a la estimada. Estas estimaciones y juicios se evalian continuamente.

Algunas estimaciones contables se consideran significativas si la naturaleza de las estimaciones y
supuestos es material y si el impacto sobre la posicién financiera o el rendimiento operativo es
material.

Aunque estas estimaciones fueron realizadas por la Direccién de la Sociedad con la mejor informacion
disponible al cierre de cada ejercicio, aplicando su mejor estimacion y conocimiento del mercado, es
posible que eventuales acontecimientos futuros obliguen a la Sociedad a modificarlas en los siguientes
ejercicios. De acuerdo con la legislaciéon vigente se reconocerd prospectivamente los efectos del
cambio de estimacion en la cuenta de resultados.

Se resume a continuacion las principales estimaciones y juicios realizados por la Sociedad:
* Determinacion de la vida util de los activos materiales e inmobiliarios (Notas 4.2 y 4.3 en
relacion con las Notas 6y 7).
* La aplicacion de pruebas o “Test de deterioro” y la determinacién del valor recuperable
mediante la comparacion de valor en libros con el valor actual de las rentas del alquiler futuras
para los activos inmobiliarios (Nota 4.3), el valor razonable o el valor en uso para los activos
materiales o en existencias (Notas 4.2 y 4.5 en relacién con las Notas 6 y 9).
* Estimacion del deterioro de los saldos deudores pendientes de cobro por alquileres y ventas
de acuerdo con lo comentado en la Nota 4.4 y 8.2.
+ Calculo de provisiones necesarias que cubran riesgos y contingencias de tipo fiscal, litigios
judiciales o reclamaciones de naturaleza laboral (Nota 4.10 y Nota 15).
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2.5. Comparacion de la informacién

Durante el ejercicio 2024 no se han producido cambios significativos de criterios contables respecto a
los criterios aplicados en el ejercicio anterior. Las cuentas anuales presentan a efectos comparativos,
con cada una de las partidas del balance de situacion y de la cuenta de pérdidas y ganancias, ademas
de las cifras del ejercicio 2024, las correspondientes al ejercicio anterior.

2.6. Agrupacion de partidas

Las cuentas anuales no tienen ninguna partida que haya sido objeto de agrupacion en el balance o en
la cuenta de pérdidas y ganancias.

2.7. Cambios en criterios contables, errores y estimaciones contables

En el ejercicio 2024 y siguiendo lo previsto en la Norma de registro y valoracion 222, “Cambios en
criterios contables, errores y estimaciones contables” del Plan General de Contabilidad (PGC 2007) se
procedié a ajustar de forma retrospectiva el patrimonio de la Sociedad por gastos de ejercicios
anteriores imputados directamente contra el Patrimonio Neto disminuyendo las reservas en un importe
de 39.391,21 euros con el siguiente detalle:

Motivo Reserva Estatutaria
1.8.2022 -12.764,82
Exceso no provisionado Salarios trabajadoras SAD -22.546,39
Regularizacién Programacion FPE 2022/2023 -4.080,00
Total -39.391,21

En el ejercicio 2023 no hubo cambios de criterios, errores o de estimaciones contables.

2.8 Importancia Relativa

Al determinar la informacién a desglosar en la presente memoria sobre las diferentes partidas de los
estados financieros u otros asuntos, la Sociedad, de acuerdo con el Marco Conceptual del Plan
General de Contabilidad, ha tenido en cuenta la importancia relativa en relacion con las cuentas
anuales del ejercicio 2024.
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3. Distribucién del resultado
La propuesta de distribucion del resultado del ejercicio que el Consejo de Administracion elevara a la
Junta General de la Sociedad es la siguiente:
Euros
2024 2023
Base de reparto
Resultado del ejercicio 41.631,10 1.064.727,47
Aplicacion
Reserva legal 4.163,11 106.472,75
Reserva de capitalizacion - 21.368,88
Reserva Estatutaria 37.467,99 936.885,84
El articulo 37 de los Estatutos vigentes establecen que una vez dotado el 10% para la Reserva Legal,
el 90 % de los beneficios si los hubiera se destinaran en un 95 % a la constitucién de un fondo de
reservas de libre disposicién, quedando el 5 % restante a disposicién del Excmo. Ayuntamiento de
Chiclana.
4. Normas de valoracién

Las principales normas de valoracion utilizadas por la Sociedad en la elaboracién de sus cuentas
anuales para el ejercicio 2024 y 2023, de acuerdo con las establecidas por el Plan General de
Contabilidad, han sido las siguientes:

4.1_Inmovilizado intangible.

Este epigrafe del balance recoge los importes satisfechos en relacion con la adquisicién de
determinados programas informaticos. Se valoran al precio de adquisiciéon o coste de produccion,
incluyéndose en este epigrafe los gastos de desarrollo de las paginas web (siempre que esté prevista
su utilizacién durante varios afios). La vida util de estos elementos se estima en 10 afios.

4.2 Inmovilizado material.

Se valora a su precio de adquisiciéon o a su coste de produccién que incluye, ademas del importe
facturado después de deducir cualquier descuento o rebaja en el precio, todos los gastos adicionales y
directamente relacionados que se produzcan hasta su puesta en funcionamiento, como los gastos de
explanacion y derribo, transporte, seguros, instalacién, montaje y otros similares.

La Sociedad incluye en el coste del inmovilizado material que necesita un periodo de tiempo superior a
un afio para estar en condiciones de uso, explotacién o venta, los gastos financieros relacionados con
la financiacién especifica o genérica, directamente atribuible a la adquisicién, construccién o
produccion. Forma parte, también, del valor del inmovilizado material, la estimacion inicial del valor
actual de las obligaciones asumidas derivadas del desmantelamiento o retiro y otras asociadas al
activo, tales como costes de rehabilitacion, cuando estas obligaciones dan lugar al registro de
provisiones. Asi como la mejor estimacién del valor actual del importe contingente, no obstante, los
pagos contingentes que dependan de magnitudes relacionadas con el desarrollo de la actividad se
contabilizan como un gasto en la cuenta de pérdidas y ganancias a medida en que se incurran.
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La Sociedad no tiene compromisos de desmantelamiento, retiro o rehabilitacion para sus bienes de
activo. Por ello no se han contabilizado en los activos valores para la cobertura de tales obligaciones
de futuro.

Los gastos realizados durante el ejercicio con motivo de las obras y trabajos efectuados por la
Sociedad se cargaran en las cuentas de gastos que correspondan. Los costes de ampliacién o mejora
que dan lugar a un aumento de la capacidad productiva o a un alargamiento de la vida util de los
bienes, son incorporados al activo como mayor valor de este.

Se encuentra valorado al coste de adquisicion o al coste de produccion y deducida la amortizacion
acumulada, calculada linealmente en funcién de la vida Util de los distintos elementos de inmovilizado,
segun detalle:

Afios vida dtil § Cosficiente
e amortizacion

Construcciones 50 2%
Instalaciones técnicas 10 10%
Magquinaria 8,33 12%
Mobiliario 10 10%
Equipos procesos informacion 4-10 10-25%
Edificios 12,5-33 3-8%
Instalaciones y maquinaria (Hotel) 7-8 12-15%
Instalaciones y maquinaria (Box-Radio) 4-7 15-25%
Instalaciones y maquinaria (Limpieza) 4-7 15-25%
Utillaje y mobiliario (Hotel) 4-10 10-25%
Utillaje y mobiliario (Box-Radio) 4-10 10-25%
Otro inmovilizado 5-33 3-20%

Los arrendamientos en su caso se clasifican como arrendamientos financieros siempre que de las
condiciones de estos se deduzca que se transfieren al arrendatario sustancialmente los riesgos y
beneficios inherentes a la propiedad del activo objeto del contrato. Los demas arrendamientos se
clasifican como arrendamientos operativos.

La Sociedad evaluia al menos al cierre de cada ejercicio si existen indicios de pérdidas por deterioro
de valor de su inmovilizado material, que reduzcan el valor recuperable de dichos activos a un
importe inferior al de su valor en libros. Si existe cualquier indicio, se estima el valor recuperable del
activo con el objeto de determinar el alcance de la eventual pérdida por deterioro de valor. En caso
de que el activo no genere flujos de efectivo que sean independientes de otros activos o grupos de
activos, la Sociedad calcula el valor recuperable de la unidad generadora de efectivo (UGE) a la
que pertenece el activo.

El valor recuperable de los activos seria el mayor entre su valor razonable menos los costes de
venta y su valor en uso. La determinacién del valor en uso se realiza en funcién de los flujos de
efectivo futuros esperados que se derivaran de la utilizacion del activo, las expectativas sobre
posibles variaciones en el importe o distribucion temporal de los flujos, el valor temporal del dinero,
el precio a satisfacer por soportar la incertidumbre relacionada con el activo y otros factores que los
participes del mercado considerarian en la valoracién de los flujos de efectivo futuros relacionados
con el activo.

En el caso de que el importe recuperable estimado sea inferior al valor neto en libros del activo, se
registraria la correspondiente pérdida por deterioro con cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias,
reduciendo el valor en libros del activo a su importe recuperable.

Se registraria la pérdida por deterioro del valor de un elemento del inmovilizado material cuando su
valor neto contable supere a su importe recuperable, entendiendo éste como el mayor importe
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entre su valor razonable menos los costes de venta y su valor en uso. Una vez reconocida la
correccion valorativa por deterioro o su reversion, se ajustan las amortizaciones de los ejercicios
siguientes considerando el nuevo valor contable.

No obstante, lo anterior, si de las circunstancias especificas de los activos se pone de manifiesto
una pérdida de caracter irreversible, ésta se reconoce directamente en pérdidas procedentes del
inmovilizado de la cuenta de pérdidas y ganancias.

4.3 Inversiones inmobiliarias.

La Sociedad clasifica como inversiones inmobiliarias deducida la amortizacion acumulada deducida
la amortizacion acumulada aquellos activos no corrientes que sean inmuebles y que posee para
obtener rentas, plusvalias o ambas, en lugar de para su uso en la produccién o suministros de
bienes o servicios, o bien para fines administrativos, o su venta en el curso ordinario de las
operaciones. Asi como aquellos terrenos y edificios cuyos usos futuros no estén determinados en el
momento de su incorporacién al patrimonio de la Sociedad.

Para la valoracion de las inversiones inmobiliarias se utilizan los criterios del inmovilizado material
para los terrenos y construcciones, siendo los siguientes:

* Los solares sin edificar se valoran por su precio de adquisicibn mas los gastos de
acondicionamiento, como cierres, movimiento de tierras, obras de saneamiento y drenaje, los
de derribo de construcciones cuando sea necesario para poder efectuar obras de nueva
planta, los gastos de inspeccién y levantamiento de planos cuando se efectian con caracter
previo a su adquisicién, asi como, la estimacion inicial del valor actual de las obligaciones
presentes derivadas de los costes de rehabilitacion del solar.

* Las construcciones se valoran por su precio de adquisicion o coste de produccion incluidas
aquellas instalaciones y elementos que tienen caracter de permanencia, por las tasas
inherentes a la construccion y los honorarios facultativos de proyecto y direccién de obra.

Se aplican en su caso los mismos criterios y normas para evaluar el posible deterioro de los activos
que se explican para los activos del inmovilizado material.

Los inmuebles destinados al alquiler, al generar rentas por arrendamientos se registran como
inversion inmobiliaria deducida la amortizaciéon acumulada. Las cesiones gratuitas de solares
realizadas a favor de la Sociedad se valoran a precio de mercado.

Se capitalizan, como mayor valor de los activos, los gastos financieros devengados por la
utilizacién de fuentes ajenas de financiacion hasta que el inmovilizado esta en condiciones de
entrar en funcionamiento. La capitalizacién tiene como limite maximo el valor de mercado del
inmovilizado en que se integran.

4.4 Instrumentos financieros.

La Sociedad tiene registrados en el capitulo de instrumentos financieros, aquellos contratos que
dan lugar a un activo financiero en una empresa y, simultdneamente, a un pasivo financiero o a un
instrumento de patrimonio en otra.
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Se consideran, por tanto, instrumentos financieros los siguientes:

(a) Activos financieros: efectivo y otros activos liquidos equivalentes; créditos por operaciones
comerciales: clientes y deudores varios; créditos a terceros; otros activos financieros, tales
como depésitos en entidades de crédito, créditos al personal, fianzas y depdsitos constituidos.
(b) Pasivos financieros: débitos por operaciones comerciales, proveedores y acreedores
varios; deudas con entidades de crédito y otros pasivos financieros; deudas con terceros, tales
como los préstamos y créditos financieros recibidos de personas o empresas que no sean
entidades de crédito y depdsitos recibidos.

(c) Instrumentos de patrimonio propio: Todos los instrumentos financieros que se incluyen
dentro de los fondos propios, tal como las acciones ordinarias emitidas.

Reconocimiento y clasificaciéon de instrumentos financieros:

La Sociedad clasifica los instrumentos financieros en el momento de su reconocimiento inicial como
un activo financiero, un pasivo financiero o un instrumento de patrimonio, de conformidad con el
fondo econdmico del acuerdo contractual y con las definiciones de activo financiero, pasivo
financiero o de instrumento de patrimonio.

La Sociedad reconoce un instrumento financiero cuando se convierte en una parte obligada del
contrato o negocio juridico conforme a las disposiciones de este, bien como emisora o como
tenedora o adquirente de aquél.

Clasificacién de activos y pasivos financieros entre corriente y no corriente

En el balance adjunto, los activos y los pasivos financieros se clasifican en funcién de sus
vencimientos, es decir, como corrientes aquellos con vencimiento igual o inferior a doce meses a
contar desde la fecha del balance y como no corrientes los de vencimiento superior a dicho
periodo.

Valor razonable

El valor razonable seria el precio que se recibe por la venta de un activo o se paga para transferir o
cancelar un pasivo mediante una transaccién ordenada entre participantes en el mercado en la
fecha de valoracion. El valor razonable se determina sin practicar ninguna deduccion por los costes
de transaccion en que pudiera incurrirse por causa de enajenacién o disposicion de otros medios.
No tendrad en ninguin caso el caracter de valor razonable el que sea resultado de una transaccién
forzada, urgente o como consecuencia de una situacion de liquidacion involuntaria.

Con caracter general, en la valoracién de instrumentos financieros valorados a valor razonable, la
Sociedad calcula éste por referencia a un valor fiable de mercado, constituyendo el precio cotizado
en un mercado activo la mejor referencia de dicho valor razonable. Para aquellos instrumentos
respecto de los cuales no exista un mercado activo, el valor razonable se obtiene, en su caso,
mediante la aplicacion de modelos y técnicas de valoracion.

Se asume que el valor en libros de los créditos y débitos por operaciones comerciales se aproxima
a su valor razonable.
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4.4.1 Activos financieros

Los activos financieros de la Sociedad, a efectos de su valoracién, se incluyen en alguna de las
siguientes categorias, atendiendo a las caracteristicas de los flujos contractuales y al modelo de
negocio aplicado por la Sociedad a ese activo financiero:

* Activos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias: se
incluyen en esta categoria todos los activos financieros mantenidos por la Sociedad, salvo que
proceda su clasificacion en alguna de las restantes categorias expuestas a continuacion.

« Activos financieros a coste amortizado: Un activo financiero se incluira en esta categoria,
incluso cuando esté admitido a negociacion en un mercado organizado, si la empresa
mantiene la inversién con el objetivo de percibir los flujos de efectivo derivados de la ejecucion
del contrato, y las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas
especificadas, a flujos de efectivo que son Unicamente cobros de principal e intereses sobre el
importe del principal pendiente. Con caracter general, se incluyen en esta categoria los
créditos por operaciones comerciales y los créditos por operaciones no comerciales:

o Créditos por operaciones comerciales: son aquellos activos financieros que se originan en
la venta de bienes y la prestacion de servicios por operaciones de trafico de la empresa
con cobro aplazado, y

o Créditos por operaciones no comerciales: son aquellos activos financieros que, no siendo
instrumentos de patrimonio ni derivados, no tienen origen comercial y cuyos cobros son de
cuantia determinada o determinable, que proceden de operaciones de préstamo o crédito
concedidos por la empresa.

» Activos financieros a valor razonable con cambios en el patrimonio neto: Un activo financiero
se incluird en esta categoria cuando las condiciones contractuales del activo financiero dan
lugar, en fechas especificadas, a flujos de efectivo que son Unicamente cobros de principal e
intereses sobre el importe del principal pendiente, y no se mantenga para negociar ni proceda
clasificarlo en la categoria de activos financieros a coste amortizados. También se incluiran en
esta categoria las inversiones en instrumentos de patrimonio para las que la Sociedad haya
ejercitado la opcion irrevocable de medicién a valor razonable con cambios en patrimonio neto.
(A la fecha de formulacién de estas cuentas anuales la Sociedad no mantiene activos
financieros clasificados en esta categoria).

« Activos financieros a coste: donde se incluyen inversiones en el patrimonio de empresas del
grupo, multigrupo y asociadas y restantes inversiones en instrumentos de patrimonio cuyo
valor razonable no pueda determinarse por referencia a un precio cotizado en un mercado
activo para un instrumento idéntico, o no pueda estimarse con fiabilidad, y los derivados que
tengan como subyacente a estas inversiones. Cualquier otro activo financiero que inicialmente
procediese clasificar en la cartera de valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y
ganancias cuando no sea posible obtener una estimacion fiable de su valor razonable. (A la
fecha de formulacién de estas cuentas anuales la Sociedad no mantiene activos financieros
clasificados en esta categoria). Reconocimiento de los activos financieros:

La Sociedad reconoce los activos inicialmente al valor razonable que, salvo evidencia en contrario,
sera el precio de la transaccion, que equivaldra al valor razonable de la contraprestacion entregada.
Los costes de transaccion directamente atribuibles a la compra o emision se reconocen como gasto
a medida que se incurren. Con posterioridad a su reconocimiento inicial, se reconocen segun las
categorias:

(a) a valor razonable registrando las variaciones en resultados.
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(b) a coste amortizado. Los intereses devengados se contabilizaran en la cuenta de pérdidas y
ganancias, aplicando el método del tipo de interés efectivo. (No obstante, los créditos por
operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y que no tengan un tipo de
interés contractual explicito, asi como los créditos al personal, los dividendos a cobrar y los
desembolsos exigidos sobre instrumentos de patrimonio, cuyo importe se espera recibir en el
corto plazo, se podran valorar por su valor nominal cuando el efecto de no actualizar los flujos
de efectivo no sea significativo). Cuando los flujos de efectivo contractuales de un activo
financiero se modifican debido a las dificultades financieras del emisor, la empresa analizara si
procede contabilizar una pérdida por deterioro de valor.

Deterioro de valor de los activos financieros a coste amortizado:

Al menos al cierre del ejercicio, se efectian las correcciones valorativas necesarias siempre que
exista evidencia objetiva de que el valor de un activo financiero, o de un grupo de activos
financieros con similares caracteristicas de riesgo valorados colectivamente, se ha deteriorado
como resultado de uno o mas eventos que hayan ocurrido después de su reconocimiento inicial y
que ocasionen una reduccién o retraso en los flujos de efectivo estimados futuros, que pueden
venir motivados por la insolvencia del deudor.

La pérdida por deterioro del valor de estos activos financieros es la diferencia entre su valor en
libros y el valor actual de los flujos de efectivo futuros, incluidos, en su caso, los procedentes de la
ejecucion de las garantias reales y personales, que se estima van a generar, descontados al tipo
de interés efectivo calculado en el momento de su reconocimiento inicial. Para los activos
financieros a tipo de interés variable, se empleara el tipo de interés efectivo que corresponda a la
fecha de cierre de las cuentas anuales de acuerdo con las condiciones contractuales. En el célculo
de las pérdidas por deterioro de un grupo de activos financieros se podran utilizar modelos basados
en formulas o métodos estadisticos.

Las correcciones de valor por deterioro, asi como su reversion cuando el importe de dicha pérdida
disminuyese por causas relacionadas con un evento posterior, se reconocen como un gasto o un
ingreso, respectivamente, en la cuenta de pérdidas y ganancias. La reversién del deterioro tiene
como limite el valor en libros del activo que estaria reconocido en la fecha de reversion si no se
hubiese registrado el deterioro del valor.
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4.4.2 Pasivos financieros.

Son pasivos financieros aquellos débitos y partidas a pagar que tiene la Sociedad y que se han
originado en la compra de bienes y servicios por operaciones de trafico de la empresa, o también
aquellos que, sin tener un origen comercial, ho pueden ser considerados como instrumentos
financieros derivados.

La Sociedad da de baja un pasivo financiero, o parte del mismo, cuando la obligacién se haya
extinguido; es decir, cuando haya sido satisfecha, cancelada o haya expirado.

Asimismo, durante el ejercicio 2024 no se han realizado reclasificacion alguna entre categorias de
los pasivos financieros.

En cuanto a la valoracién de los pasivos financieros, la Sociedad clasifica y valora los mismos
dentro de las siguientes categorias:

+ Pasivos financieros a coste amortizado: La Sociedad clasifica todos los pasivos financieros en
esta categoria excepto cuando deban valorarse a valor razonable con cambios en la cuenta de
pérdidas y ganancias. Con caracter general, se incluyen en esta categoria los débitos por
operaciones comerciales y los débitos por operaciones no comerciales:
a) Débitos por operaciones comerciales: son aquellos pasivos financieros que se originan
en la compra de bienes y servicios por operaciones de trafico de la empresa con pago
aplazado, y
b) Débitos por operaciones no comerciales: son aquellos pasivos financieros que, no
siendo instrumentos derivados, no tienen origen comercial, sino que proceden de
operaciones de préstamo o crédito recibidos por la empresa.

Se valoran inicialmente por su valor razonable, que, salvo evidencia en contrario, sera el precio de
la transaccion, que equivaldra al valor razonable de la contraprestacion recibida ajustado por los
costes de transaccion que les sean directamente atribuibles. (No obstante, los débitos por
operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y que no tengan un tipo de interés
contractual, asi como los desembolsos exigidos por terceros sobre participaciones, cuyo importe se
espera pagar en el corto plazo, se valoran por su valor nominal, cuando el efecto de no actualizar
los flujos de efectivo no sea significativo). Con posterioridad los pasivos financieros incluidos en
esta categoria se valoran por su coste amortizado. Los intereses devengados se contabilizaran en
la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el método del tipo de interés efectivo. Al cierre del
ejercicio, todos los pasivos clasificados en esta categoria se encuentran valorados y registrados a
valor nominal, al no devengar intereses explicitos y que, en el caso de que se devengases, el
efecto de su actualizacién no resulta significativo.

+ Pasivos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias: Al cierre
del ejercicio, la Entidad no mantiene clasificados pasivos financieros dentro de esta categoria. No
obstante, y en su caso, los mismos son valorados inicialmente por su valor razonable, que, salvo
evidencia en contrario, sera el precio de la transaccion, que equivaldra al valor razonable de la
contraprestacion recibida. Los costes de transaccién que les sean directamente atribuibles se
reconoceran en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio. Después del reconocimiento inicial
la Sociedad valora los pasivos financieros comprendidos en esta categoria a valor razonable con
cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias.
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4.5 Existencias.
Los Solares y Terrenos sin edificar, se valoran a su precio de adquisicion mas los gastos de
acondicionamiento tales como, cierres, movimiento de tierras, obras de saneamiento y drenaje, asi
como los de derribo de construcciones cuando sea necesario para poder efectuar obras de nueva
planta y también los gastos de inspeccién y levantamiento de planos cuando se efectien con
= caracter previo a su adquisicion.
|
—— Se consideran como existencias de obras en curso, los costes incurridos en las promociones
— inmobiliarias destinadas a la venta y cuya construccion no se ha finalizado a la fecha de cierre del
I . . . . . . Vs Vs
— ejercicio. En estos costes, se incluyen los costes correspondientes a urbanizacion y construccion, la
— activacion de los gastos financieros incurridos durante el periodo de construccion (en los términos
— previstos en la norma sobre inmovilizado material), asi como otros costes directos e indirectos

imputables a los mismos.

Los impuestos indirectos que gravan las existencias solo se incorporan al precio de adquisicion o
coste de produccion cuando no son recuperables directamente de la Hacienda Publica.

Cuando el valor neto realizable de las existencias es inferior a su precio de adquisicién o a su coste
de produccién, se efectian las oportunas correcciones valorativas reconociéndolas como un gasto
en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Si dejan de existir las circunstancias que causaron la correccion del valor de las existencias, el
importe de la correccién es objeto de reversion reconociéndolo como un ingreso en la cuenta de
pérdidas y ganancias.

990805080269.00850T9TTOLYTETL900

Las permutas se valoran por el valor neto contable del bien entregado por la Sociedad, o por el de
mercado de los bienes recibidos, el menor de ambos. En el caso de prevalecer el segundo, la
diferencia correspondiente se considera como pérdida del ejercicio.

Las cesiones gratuitas se valoran a precio de mercado, basandose en una tasacién pericial
independiente.

4.6 Subvenciones de capital.

Las subvenciones de capital no reintegrables se valoran por el importe concedido, reconociéndose
inicialmente como ingresos directamente imputados al patrimonio neto y se imputan a resultados en
proporcién a la depreciacién experimentada durante el periodo de uso de los activos financiados
por dichas subvenciones, salvo que se trate de activos no depreciables en cuyo caso se imputaran
al resultado del ejercicio en que se produzca la enajenacién o baja en inventario de estos.

Mientras tienen el caracter de subvenciones reintegrables se contabilizan como deudas a largo
plazo transformables en subvenciones.

Cuando las subvenciones se concedan para financiar gastos especificos se imputaran como
ingresos en el ejercicio en que se devenguen los gastos que estan financiando.

U3 UQIORIYIDA
ap 0inbas 0BIpoD [ dlueIpaw epeqoldwod 1es apand anb vYOILNILNY VIdOD

La Sociedad recibe subvenciones de la cuota (capital e intereses) de los préstamos que financian la
construccién del inmovilizado afecto a viviendas en régimen especial de alquiler.

pepnua¢ dsl-xapulaoquoldeplier/sa eue|dIyd’ fenuiAe|iluBIuaA/:sdny

La imputacion de las subvenciones al resultado del ejercicio se realiza a partir del momento en el
que los activos subvencionados entran en funcionamiento o generan ingresos por arrendamientos.
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Asimismo, y atendiendo al principio de prudencia, aquellas subvenciones cuyo importe definitivo se
encuentra pendiente de determinacion por los organismos competentes no se imputan al resultado
del ejercicio, en tanto no se conozca dicho importe.

4.7 Reconocimiento de ingresos y gastos.

Los ingresos y gastos por compraventa de bienes o servicios se registran en la cuenta de pérdidas
y ganancias de acuerdo con el criterio de devengo, es decir, en el momento en que, o a medida
que, se produce la transmisién del control de los bienes y servicios, con independencia del
momento en que se produzca la corriente monetaria o financiera derivada de los mismos. Dichos
ingresos se valoran por el valor razonable de la contraprestacién asociada al bien entregado o
servicio prestado, deducidos descuentos y cantidades recibidas por cuenta de terceros, tales como
el Impuesto sobre el Valor Afadido.

Para la aplicacion de este criterio, la Sociedad previamente ha procedido a:
* |dentificar el/los contratos del cliente.
* |dentificar las obligaciones de desempefio.
* Determinar del precio de la transaccion.
* Asignacion del precio de la transaccion a las distintas obligaciones de desempefio.
* Reconocimiento de ingresos segun el cumplimiento de cada obligacion.

Los ingresos por las ventas de promociones inmobiliarias, la Sociedad sigue el criterio de reconocer
las ventas de estas cuando se transfieren los riesgos y beneficios significativos inherentes a la
propiedad de los bienes, coincidiendo con la puesta a disposicion del bien que se enajena,
conforme a lo establecido en la normativa contable y consultas publicadas por el Instituto de
Contabilidad y Auditoria de Cuentas (ICAC). En tanto que los riesgos y las pérdidas previsibles, aun
siendo eventuales, se contabilizan tan pronto son conocidos.

Los anticipos a cuenta en virtud de los contratos de venta suscritos con los clientes, cuando la
promocion no esta terminada o ni siquiera iniciada, se contabilizan por el importe de las cantidades
recibidas, con abono a las cuentas del pasivo, "Anticipos de clientes".

No se reconocen ingresos en las permutas de elementos homogéneos como las permutas de
productos terminados, o mercaderias intercambiables entre dos empresas con el objetivo de ser
mas eficaces en su labor comercial de entregar el producto a sus respectivos clientes.

La Sociedad reconoce, bajo el epigrafe de “Subvenciones de explotacion incorporadas al resultado
del ejercicio” en el capitulo “Otros ingresos de explotaciéon” de la cuenta de pérdidas y ganancias
las transferencias recibidas del Excmo. Ayuntamiento de Chiclana establecidas en los
Presupuestos municipales para las actividades encomendadas a la Empresa.

Ademas, siguiendo el criterio de prudencia valorativa la Sociedad registra para aquellas
promociones en curso en las que estima incurrir en pérdidas las correspondientes provisiones por
depreciacion.

En cuanto a los ingresos por prestacion de servicios, éstos se reconocen considerando el grado de
realizacion de la prestacién a la fecha de balance, siempre y cuando el resultado de la transaccién
pueda ser estimado con fiabilidad.

Los intereses recibidos de activos financieros se reconocen utilizando el método del tipo de interés
efectivo y los dividendos, cuando se declara el derecho a recibirlos. En cualquier caso, los intereses
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y dividendos de activos financieros devengados con posterioridad al momento de la adquisicién se
reconocen como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias.

La Sociedad registra en base al devengo tanto los ingresos financieros derivados de los contratos
de venta con pago aplazado, como los gastos financieros originados por los préstamos y anticipos
recibidos por la financiacién de promociones inmobiliarias e inmuebles. La cuenta de pérdidas y
ganancias adjunta registra en sus correspondientes epigrafes de ingresos y gastos financieros los
importes devengados.

4.8 Criterios para el registro y valoracién de los gastos de personal

Excepto en el caso de causa justificada, las sociedades vienen obligadas a indemnizar a sus
empleados cuando cesan en sus servicios. Ante la ausencia de cualquier necesidad previsible de
terminaciéon anormal del empleo y dado que no reciben indemnizaciones aquellos empleados que
se jubilan o cesan voluntariamente en sus servicios, los pagos por indemnizaciones, cuando
surgen, se cargan a gastos en el momento en que se toma la decision de efectuar el despido.

No existen obligaciones contraidas en materia de pensiones o similares.

4.9 Impuesto sobre beneficios.

El gasto por el Impuesto sobre Sociedades se calcula sobre el resultado econémico, modificado en
su caso, por las diferencias permanentes y temporarias y las deducciones y bonificaciones fiscales
existentes.

El efecto fiscal correspondiente al exceso o diferencia temporal entre el impuesto sobre beneficios a
pagar respecto al impuesto devengado se contabilizaria en la cuenta denominada “Activos por
Impuestos diferidos” y el exceso opuesto del impuesto sobre beneficios devengado respecto del
impuesto sobre beneficios a pagar, se contabiliza en la cuenta “Pasivos por diferencias temporarias
imponibles”. Cualquier variacion en la situacién fiscal con relacién a los saldos anteriores se
ajustaria cuando fuera conocida.
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4.10 Provision y obligaciones similares.

Los Administradores de la Sociedad en la formulacion de las cuentas anuales diferencian entre:

* Provisiones: saldos acreedores que cubren obligaciones actuales derivadas de sucesos
pasados, cuya cancelacion es probable que origine una salida de recursos, pero que resultan
indeterminados en cuanto a su importe y/ o momento de cancelacion

» Pasivos contingentes: obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos
pasados, cuya materializacion futura esta condicionada a que ocurra, o no, uno o mas eventos
futuros independientes de la voluntad de la Sociedad.

Las cuentas anuales recogen todas las provisiones con respecto a las cuales se estima que la
probabilidad de que se tenga que atender la obligacién es mayor que de lo contrario. Los pasivos
contingentes no se reconocen en las cuentas anuales, sino que se informa sobre los mismos en las
notas de la memoria, en la medida en que no sean considerados como remotos.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacion posible del importe necesario
para cancelar o transferir la obligacion, teniendo en cuenta la informacion disponible sobre el
suceso Yy sus consecuencias, Yy registrandose los ajustes que surjan por la actualizacién de dichas
provisiones conforme se va devengando.

4.11_Transacciones entre partes vinculadas

En el supuesto de existir, las operaciones entre empresas del mismo grupo, con independencia del
grado de vinculacion, se contabilizan de acuerdo con las normas generales. Los elementos objeto
de las transacciones que se realicen se contabilizaran en el momento inicial por su valor razonable.
La valoracion posterior se realiza de acuerdo con lo previsto en las normas particulares para las
cuentas que corresponda.

Esta norma de valoracién afecta a las partes vinculadas que se explicitan en la Norma de
elaboracion de las cuentas anuales 132 del Plan General de Contabilidad.

Se consideran partes vinculadas a la Sociedad, adicionalmente a las empresas del grupo,
asociadas y multigrupo, a las personas fisicas que posean directa o indirectamente alguna
participacién en los derechos de voto de la Sociedad, o en su dominante, de manera que les
permita ejercer sobre una u otra una influencia significativa, asi como a sus familiares proximos, al
personal clave de la Sociedad o de su dominante (personas fisicas con autoridad y responsabilidad
sobre la planificacién, direccién y control de las actividades de la empresa, ya sea directa o
indirectamente), entre la que se incluyen los Administradores y los Directivos, junto a sus familiares
préximos, asi como a las entidades sobre las que las personas mencionadas anteriormente puedan
ejercer una influencia significativa.

Asimismo, tienen la consideracion de parte vinculadas las empresas que compartan algun
consejero o directivo con la Sociedad, salvo cuando éste no ejerza una influencia significativa en
las politicas financiera y de explotacion de ambas, y, en su caso, los familiares préximos del
representante persona fisica del Administrador, persona juridica, de la Sociedad.
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Inmovilizado intangible

CIF A11068004

La composicion y movimientos de este epigrafe a 31 de diciembre de 2024 y 2023 son los siguientes:

Ejercicio 2024
Euros
31/12/23 Adiciones 31/12/24
Aplicaciones informaticas 72.856,08 5.615,32 78.471,40
72.856,08 5.615,32 78.471,40
Amortizacién acumulada -41.074,25 -4.279,48 -45.353,73
31.781,83 1.335,84 33.117,67
Ejercicio 2023
Euros
31/12/22 Adiciones 31/12/23
Aplicaciones informaticas 68.885,32 3.970,76 72.856,08
68.885,32 3.970,76 72.856,08
Amortizacion acumulada -37.235,28 -3.838,97 -41.074,25
31.650,04 131,79 31.781,83

Las adiciones de inmovilizado intangible que se han realizado en el ejercicio 2024 son licencias de
disefio fotografico y arquitectura por 5.615,32 euros. En 2023 se realizaron altas por importe de
3.970,76 euros correspondientes a licencias.

El importe de aplicaciones informaticas totalmente amortizadas asciende a 32.074,86 euros tanto a 31
de diciembre de 2024 como 2023.

Inmovilizado material

La composicion y movimientos a 31 de diciembre de 2024 y 2023 en este epigrafe son los siguientes:

Ejercicio 2024
Euros
31/12/23 Adiciones Traspasos Deterioro 31/12/24
Terrenos y Construcciones 2.449.103,49 - 179.465,48 - 2.628.568,97
Instalaciones técnicas 780.325,98 12.461,94 - - 792787,92
y otro Inmovilizado material
Inmovilizado en curso y anticipos 207.844,73 7.989,69 - 215.834,42
3.437.274,20 20.451,63 179.465,48 - 3.637.191,31
Amortizaciéon acumulada -1.212.428,85 -86.450,90 -80.504,55 -1.379.384,30
2.224.845,35 -65.999,27 98.960,93 - 2.257.807,01
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Ejercicio 2023
Euros
31/12/22 Adiciones Retiros Deterioro 31/12/23

Terrenos y construcciones 2.449.103,49 - - - 2.449.103,49
Instalaciones técnicas 770,876 81 37AMN4 27.661,97 - 780.32598
y otro Inmovilizado material
Inmovilizado en curso y anticipos 375.735,99 - - -167.891,26 207.844,73

3.595.716,29 37.111,14 -27.661,97 -167.891,26  3.437.274,20
Amortizacion acumulada -1.158.684,90 -81.405,92 27.661,97 - -1.212.428,85

2.437.031,39 -44.294,78 - -167.891,26  2.224.845,35

Las altas de inmovilizado mas importantes realizadas durante el ejercicio 2024 han sido: la fabricacién
de unos armarios y estantes en la oficina central por 5.170,00 euros, la compra de equipos
informaticos y pantallas por importe de 5.478,54 euros.

El traspaso experimentado en el ejercicio 2024 en el epigrafe “Terrenos y Construcciones” por importe
de 179.465 euros obedece a la reclasificacion del almacén de Carabina desde Inversiones
Inmobiliarias a Inmovilizado Material, el cual tiene un uso propio como almacén, no destinandose al
alquiler, de ahi su reclasificacién. El personal técnico ha determinado qué parte del bloque de
Carabina corresponde a almacén, determinando los metros. Finalmente se ha reclasificado a terrenos
22.688,39 euros, y la parte correspondiente al almacén a construcciones, siendo 156.777,08 euros su
valor total, junto con una amortizaciéon acumulada de 80.504,55 euros.

Las altas de inmovilizado en curso realizadas en 2024 corresponden a la adecuaciéon que se esta
llevando a cabo en el local alquilado para prestar el Servicio de Ayuda a Domicilio. Dicho local no se
encontraba en las condiciones optimas para su utilizacién y se estdn realizando trabajos de
electricidad, instalacién de red, carpinteria, aislamiento, fontaneria, escayola, pintura, para su
adecuacion. Se han activado como inmovilizado en curso aquellos gastos de la obra, asi como el
gasto correspondiente al personal. La adecuacién esta prevista finalizarse en el primer trimestre de
2025.

Las adiciones de inmovilizado material que se realizaron en el ejercicio 2023 obedecen principalmente
a: trabajos de carpinteria para el arreglo de un tabique en Casa Cafiizares, por 13.274,26 euros,
equipo de climatizacion de la tercera planta por 8.235,25 euros y ordenadores por 4.892,00 euros.

Las bajas que se dieron en el ejercicio 2023 corresponden a la enajenacion de cuatro vehiculos. Los
mismos estaban totalmente amortizados. El beneficio de dicha venta ha ascendido a 1.600,00 euros.

El deterioro reconocido en el ejercicio 2023 en el epigrafe inmovilizado en curso y anticipos obedece al
deterioro del proyecto técnico basico y de ejecucion, la licencia municipal de obras y la calificaciéon
provisional de vivienda protegida de 86 Alojamientos Protegidos en la Manzana M-5 del Poligono de
La Carabina, por un total de 167.891,26 euros. Esta parcela situada en el Poligono de La Carabina,
resultante del desarrollo del Plan Parcial La Carabina promovido por EMSISA Empresa Municipal,
S.A., se considera compatible con el uso de Alojamiento Protegidos para Grupos Sociales Vulnerables
o Desfavorecidos, en régimen de alquiler. Para ello se encargd un proyecto técnico, tanto basico como
de ejecucion, para la promocion de 86 viviendas protegidas en régimen de alquiler. Estas actuaciones
conllevaron el gasto de 167.891,26 euros. Con el paso del tiempo, la promocién prevista no va a
utilizar inicialmente los documentos ya redactados, ya que estan desactualizados a dia de hoy, tanto
técnica como urbanisticamente, por lo que la parte correspondiente a dichos proyectos técnicos se ha
depreciado y se toman las medidas oportunas para su regularizacion, registrando las correspondientes
pérdidas por deterioro de los inmovilizados materiales en curso, por valor de 167.891,26 euros.
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EMSISA

Empresa Municipal, S.A.

Sociedad Unipersonal

CIF A11068004

A 31 de diciembre de 2024 el importe de bienes totalmente amortizados asciende a 540.855,81 euros,
siendo a 31 de diciembre de 2023 de 538.055,49 euros.

Un desglose de la composicién del valor de las edificaciones y otros datos de caracter relevante al 31
de diciembre de 2024 y 2023 son los siguientes:

Ejercicio 2024
Euros
Préstamos
Valoracion Valor del Subvenciones  recibidos con
) Intereses " .
total coste suelo Deterioro capitalizados recibidas la garantia
bruto incluido (nota 13) hipotecaria
(nota 8.5)
Construcciones
Edificio Sede Social
“Cafiizares” 1.325.533,63 180.303,60 - - - 2.100.000,00
Resto Edificio “Cariizares” 1.123.569,86 159.218,62 - - -
Almacén Carabina 179.465,48  22.688,39 - - - -
2.628.568,97 362.210,61 2.100.000,00
Construcciones en curso
86 M-5 La Carabina 375.735,99 207.844,73 -167.891,26 - 207.844,73
375.735,99 207.844,73 -167.891,26 - 207.844,73
Ejercicio 2023
Euros
Préstamos
Valoracion Valor del | Subvenciones  recibidos con
- ntereses . !
total coste suelo Deterioro capitalizados recibidas la garantia
bruto incluido (nota 13) hipotecaria
(nota 8.5)
Construcciones
Edificio Sede Social 1.325.533,63 180.303,60 - - - 2.100.000,00
“Cafiizares”
Resto Edificio “Canizares”  1.123.569,86 159.218,62 - - -
2.449.103,49 339.522,22 - - - 2.100.000,00
Construcciones en curso
86 M-5 La Carabina 375.735,99 207.844,73 -167.891,26 - 207.844,73 -
375.735,99 207.844,73 -167.891,26 - 207.844,73 -

En el ejercicio 2023 se terminé de amortizar el préstamo correspondiente al Edificio Cafiizares.

El vigente Plan de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia ha modificado las subvenciones aplicables a
nuestra actuaciéon 86 M-5 La Carabina, calificadas inicialmente como régimen en alquiler para la

integracion social.
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VNVIOIHOD:

EMSISA

Empresa Municipal, S.A.

Sociedad Unipersonal CIF A11068004

Destino Situacion M? Provisiones

Construcciones

Edificio Sede Social “Cafiizares” Oficinas Uso propio 619,68 -

Resto Edificio “Cariizares” Oficinas Cesion 420,65 -

Almacén Carabina Almacén Uso propio 475,00 -

Construcciones en curso

86 M-5 La Carabina Arrendamiento En curso 5.200,00 -

Del resto del edificio de “Cafiizares”, situado en C/ de la Plaza, 3, la planta situada en el 2° nivel, es la
cedida al Ayuntamiento de Chiclana, donde se ubica la Delegacién de Fomento, excepto una parte que
lo utiliza el Departamento de Recursos Humanos de EMSISA. Esta cesion es sin contraprestacion.

Se ha adherido a construcciones el almacén de Carabina, usado como espacio para guardado de
materiales del personal de mantenimiento.

7. Inversiones inmobiliarias

Los movimientos en las cuentas que engloban las Construcciones reflejadas bajo este epigrafe a 31
de diciembre de 2024 y 2023 son:

Ejercicio 2024
Euros
31/12/23 Adiciones Traspasos 31/12/24
Terrenos 3.131.455,36 - -22.688,39 3.108.766,97
Construcciones 33.595.321,58 - -156.777,65 33.438.543,93
Amortizacion acumulada -13.625.262,82 -668.090,52 80.504,55 -14.212.848,79
23.101.514,12 -668.090,52 -98.961,49 22.334.462,11
Ejercicio 2023
Euros
31/12/22 Adiciones Traspasos 31/12/23
Terrenos 3.131.455,36 - - 3.131.455,36
Construcciones 33.595.321,58 - - 33.595.321,58
Amortizacion acumulada -12.953.991,58 -671.271,24 - -13.625.262,82
23.772.785,36 -671.271,24 - 23.101.514,12

Un desglose de la composicion del valor y otros aspectos relevantes de los inmuebles registrados
como Inversiones Inmobiliarias a 31 de diciembre de 2024 y 2023 son los siguientes:

OFICINAS CENTRALES: Cl. La Plaza, 3 - 4° nivel - 11130 Chiclana de la Fra. (Cadiz)- Tfno.: 956 100 800

email: emsisa@emsisa.chiclana.es

web: https://emsisa.chiclana.es/

24

Documento firmado por:

Fecha/hora:

EVA MARIA VERDUGO ARAGON (EMSISA EMPRESA MUNICIPAL S.A.)

28/05/2025 14:12



https://ventanillavirtual.chiclana.es/validacionDoc/index.jsp?csv=z00671a147011c1058007e92de050e0cG&entidad=CHICLANA

ENTRADA

©I9IUOIS B| 3P BURIIYD 8P OJUBIWEIUNAY
IVH3INIO Od1SI193d
‘ €vcee/seoc

G202/S0/8¢

990805080269.00850T9TTOLYTETL900

U3 UQIDROILIBA

pepnua¢ dsl-xapulaoquoldeplier/sa eue|dIyd’ fenuiAe|iluBIuaA/:sdny
ap 0inbas 0BIpoD [ dlueIpaw epeqoldwod 1es apand anb vYOILNILNY VIdOD

VNVIOIHOD:

EMSISA

Empresa Municipal, S.A.

Sociedad Unipersonal

CIF A11068004

Ejercicio 2024
Euros
Préstamos
Valoracion Subvenciones  recibidos con
Valor del suelo Intereses - !
total coste incluido capitalizados recibidas la garantia
bruto (nota 13) hipotecaria
(nota 8.5)
Construcciones
104 1F La Carabina 3.027.543,47 114.689,28 91.938,00  1.445.506,14 -
Locales 1F Carabina 44.418,35 1.769,61 1.419,00 0,00 -
104 2F Carabina 3.053.958,00 92.000,68 62.794,00  1.631.631,37 -
Locales 2F Carabina 44.712,97 1.769,83 969,00 0,00 -
96 1F El Carmen 4.004.914,85 342.372,67 100.013,00 2.282.496,27 2.861.115,08
12 Alojamientos Panzacola 709.526,52 81.479,83 - 388.296,71 425.453,32
41 1F San Sebastian 2.154.060,26 303.799,44 57.466,00 672.325,88  1.259.394,08
78 2F ElI Carmen 3.539.452,04 317.905,99 69.793,00 1.603.457,58  2.333.428,86
23 Los Carriles 1.889.149,30 194.068,00 - 1.159.531,65 1.664.566,00
41 2F San Sebastian 2.154.525,96 303.799,43 40.788,00 672.325,88  1.259.394,07
134 3F El Carmen 6.737.020,38 493.870,60 72.230,00  3.080.893,39  5.179.256,86
25 Habitacionales Libertad 969.275,57 86.856,11 5.300,00 454.129,99 678.780,00
Cl. San Pablo, 4 11.088,68 2.249,00 - 0,00 -
78 4F EI Carmen 4.806.178,79 267.235,00 69.076,00 2.457.448,73  3.657.951,51
53 Calle Cuba 3.424.174,71 504.901,50 36.317,00  2.559.354,55  2.974.706,15
36.569.999,85  3.108.766,97 608.103,00 18.407.398,14 22.294.045,93
Ejercicio 2023
Euros
Préstamos
Valoracion v Subvenciones  recibidos con
alor del suelo Intereses - :
total coste incluido capitalizados recibidas la garantia
bruto (nota 13) hipotecaria
(nota 8.5)
Construcciones
104 1F La Carabina 3.027.543,47 114.689,28 91.938,00 1.516.021,37 -
Locales 1F Carabina 44.418,35 1.769,61 1.419,00 - -
104 2F Carabina 3.053.958,00 114.689,07 62.794,00  1.705.799,33 -
Locales 2F Carabina 44.712,97 1.769,83 969,00 - -
Almacén 2F Carabina 156.777,09 - - - -
96 1F El Carmen 4.004.914,85 342.372,67 100.013,00 2.365.536,78  2.861.115,08
12 Alojamientos Panzacola 709.526,52 81.479,83 - 502.340,09 425.453,32
41 1F San Sebastian 2.154.060,26 303.799,44 57.466,00 702.530,10  1.259.394,08
78 2F El Carmen 3.539.452,04 317.905,99 69.793,00 1.659.562,92  2.333.428,86
23 Los Carriles 1.889.149,30 194.068,00 - 1.239.488,64 1.664.566,00
41 2F San Sebastian 2.154.525,96 303.799,43 40.788,00 702.530,09  1.259.394,07
134 3F El Carmen 6.737.020,38 493.870,60 72.230,00  3.220.192,36  5.179.256,86
25 Habitacionales Libertad 969.275,57 86.856,11 5.300,00 473.452,33 678.780,00
Cl. San Pablo, 4 11.088,68 2.249,00 - - -
78 4F El Carmen 4.806.178,79 267.235,00 69.076,00 2.567.365,56  3.657.951,51
53 Calle Cuba 3.424.174,71 504.901,50 36.317,00 2.702.419,98  2.974.706,15
36.726.776,94  3.131.455,36 608.103,00 19.357.239,55 22.294.045,93

En el anterior cuadro se expresa la valoracion de la construccion y suelo, atendiendo a los criterios de
valoracién expresados en la Nota 4.3. Los intereses expresados se tratan de intereses de carencia
abonados al inicio de la promocion. El importe de subvenciones corresponde al saldo vivo de las
subvenciones pendientes de imputar a resultados al final de los ejercicios 2024 y 2023, una vez que se
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VNVIOIHOD:

EMSISA

Empresa Municipal, S.A.

Sociedad Unipersonal CIF A11068004

ha imputado al resultado del ejercicio los importes correspondientes tal como se muestra en la Nota
13.

Las hipotecas que gravan los activos estan relacionadas con los importes del principal de préstamos
concedidos por las entidades financieras (véase Nota 8.5).

La politica de la Sociedad es formalizar pdlizas de seguros para cubrir los posibles riesgos a que estan
sujetos los inmuebles en arrendamiento. Al cierre de los ejercicios 2024 y 2023 no existia déficit de
cobertura alguno relacionado con dichos riesgos.

Para los ejercicios 2024 y 2023 la informacion referente a los metros cuadrados de las promociones
registradas como Inversiones inmobiliarias es la siguiente:

Destino Situacion M? Provisiones
Construcciones
104 1F La Carabina Arrendamiento Explotacién 7.104,50 -
Locales 1F Carabina Arrendamiento Explotacién 124,46 -
104 2F Carabina Arrendamiento Explotacién 6.628,64 -
Locales 2F Carabina Arrendamiento Explotacién 124,46 -
Almacén 2F Carabina Almacenes / Otros Explotacién 1.022,06 -
96 1F El Carmen Arrendamiento Explotacién 6.354,43 -
12 Alojamientos Panzacola Arrendamiento Explotacién 483,75 -
41 1F San Sebastian Arrendamiento Explotacién 2.731,44 -
78 2F El Carmen Arrendamiento Explotacién 5.053,60 -
23 Los Carriles Arrendamiento Explotacién 2.021,45 -
41 2F San Sebastian Arrendamiento Explotacién 2.723,60 -
134 3F El Carmen Arrendamiento Explotacién 8.858,51 -
25 Habitacionales Libertad Arrendamiento Explotacién 989,38 -
Cl. San Pablo, 4 Arrendamiento Explotacién 29,00 -
78 4F El Carmen Arrendamiento Explotacién 5.124,10 -
53 Calle Cuba Arrendamiento Explotacién 5.200,00 -
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VNVIOIHOD:

EMSISA

Empresa Municipal, S.A.

Sociedad Unipersonal CIF A11068004

8. Instrumentos financieros

De conformidad con lo indicado por el Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas (consulta n°2
del BOICAC n° 87/2011) en este apartado de la memoria no se incluyen los débitos con las
Administraciones Publicas o los originados por subvenciones.

8.1 Activos financieros no corrientes

La informacion de los instrumentos financieros del activo del balance de la Sociedad a largo plazo,
clasificado por categoria es:

Activos financieros a largo plazo

Créditos derivados y

Clases Total

otros
Categorias 2024 2023 2024 2023
Activos  financieros a coste
amortizado:
Préstamos y partidas a cobrar 224.664,23 142.345,85 224.664,23 142.345,85
TOTAL 224.664,23 142.345,85 224.664,23 142.345,85

La composicién y movimientos de los activos financieros a largo plazo, de los ejercicios terminados el
31 de diciembre de 2024 y 2023 son los siguientes:

Ejercicio 2024
Euros
31/12/23 Adiciones Bajas 31/12/24
Fianzas y depdsitos a l/p 116.158,31 13.256,24 -3.856,82 125.557,73
Derechos de reembolso I/p 26.187,54 72.918,96 - 99.106,50
Activo a Coste Amortizado 142.345,85 86.175,20 -3.856,82 224.664,23
Ejercicio 2023
Euros
31/12/23 Adiciones Bajas 31/12/24
Fianzas y depésitos a I/p 91.056,57 29.970,89 -4.869,15 116.158,31
Derechos de reembolso l/p - 26.187,54 - 26.187,54
Activo a Coste Amortizado 91.056,57 56.158,43 -4.869,15 142.345,85

En el ejercicio 2023 se formalizé un seguro colectivo de capital diferido para cubrir las futuras
retribuciones por premio a la constancia (recogidas en el Art. 22 del Convenio Colectivo de Emsisa)
para el pago de 18.000 euros a la llegada de la jubilacién a la edad legal de la persona trabajadora. En
este epigrafe se registra los importes pendientes de cobro a largo plazo depositados en la compafiia
aseguradora (Ver adicionalmente Nota 14).
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VNVIOIHOD:

EMSISA

Empresa Municipal, S.A.

Sociedad Unipersonal

8.2 Activos financieros corrientes

CIF A11068004

La informacién de los instrumentos financieros del activo del balance de la Sociedad a corto plazo,

clasificado por categoria es:

Activos financieros a corto plazo

Clases Créditos derivados y otros Total
Categorias 2024 2023 2024 2023
Activos financieros a coste
amortizado:
Préstamos y partidas a cobrar 805.178,21 864.825,30 805.178,21 864.825,30
TOTAL 805.178,21 864.825,30 805.178,21 864.825,30
Préstamos y partidas a cobrar
El detalle de dichos activos a 31 de diciembre de 2024 y 2023 es como sigue:
Euros
31/12/24 31/12/23
Créditos por operaciones comerciales
Clientes por ventas 98.068,56 126.986,85
Créditos por operaciones no comerciales
Empresa del grupo deudores - 3.914,81
Deudores varios 644.637,81 637.356,14
Personal 6.453,13 16.105,85
Depésitos constituidos 56.018,71 80.461,65
805.178,21 864.825,30

El importe de “Deudores varios” al 31 de diciembre de 2024 se corresponde con los recibos pendientes
de cobro del parque de vivienda por importe de 65.598,52 euros y con recibos impagados por los
inquilinos del parque de vivienda por importe de 1.397.056,33 euros (1.411.583,57 euros, en el afio
anterior) el cual se encuentra minorado por los deterioros de valor de crédito por 818.017,04 euros
(774.227,43 euros en el afio anterior). EI movimiento de la provisién de deterioro por parque de

vivienda es el siguiente:

Euros
Dotaciones Bajas Aplicaciones
Saldo inicial - Deudores ejercicio o Saldo final
ejerciclo Incobrables recuperaciones
p
Afio 2024
Total saldos
deterioro en 774.227,43  302.130,10 -9.460,32 -248.880,17 818.017,04
deudores y clientes
Afio 2023
Total saldos
deterioro en 791.827,09 288.979,63 -8.893,51 -297.685,78 774.227,43

deudores y clientes
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8.3 Pasivos financieros

El detalle de los pasivos financieros a largo y corto plazo, al 31 de diciembre de 2024 y 2023, es el
siguiente:

Euros
Clases Instrumentos financieros a largo plazo

Deudas con entidades de
i Derivados y otros

crédito y arrendamiento Total
. ] (Nota 8.4)

. financiero (Nota 8.5)
Categorias 2024 2023 2024 2023 2024 2023

Pasivos financieros a coste

amortizado o coste:

Débitos y partidas a pagar I/p ~ 5.484.386,75 6.543.441,93  124.488,18 116.812,76 5.608.874,93 6.660.254,69

Débitos y partidas a pagarc/p  1.972.265,07 1.081.855,26 1.572.737,28  885.497,52 3.545.002,35 1.967.352,78

7.456.651,82 7.625.297,19 1.697.225,46 1.002.310,28 9.153.877,28 8.627.607,47

8.4 Otros pasivos financieros.

El detalle de dichos pasivos a largo y corto plazo, a 31 de diciembre de 2024 y 2023 es como sigue:

Euros
31/12/24 31/12/23
Largo plazo Corto plazo Largo plazo Corto plazo

Por operaciones comerciales:
Proveedores - 201.795,48 - 8.456,49
Acreedores - 215.419,28 - 152.481,97
Por operaciones no comerciales:
Fianzas y depésitos recibidos 124.488,18 - 116.812,76 -
Deudas a c/p transformable en subvencion - 150.000,00 - 163.374,99
Otros Pasivos financieros a c/p - 385.444,07 - 233.433,76
Personal - 517.552,21 - 327.750,31
Anticipo clientes - 102.526,24 - -

124.488,18  1.572.737,28 116.812,76 885.497,52

Dentro de “Fianzas y depdsitos recibidos a largo plazo” a 31 de diciembre de 2024, por importe de
124.488,18 euros (116.812,16 euros en 2023) se incluyen las fianzas recibidas por los inquilinos de las
viviendas. El aumento de esta partida es debido a que, durante el presente ejercicio, hay mas
viviendas que se han acogido al Programa Ciconia.

Las “Deudas a corto plazo transformable en subvencién” recoge en 2024 la parte de las subvenciones
concedidas por el Excelentisimo Ayuntamiento de Chiclana de la Frontera por importes destinado a un
Programa de Adquisicion de viviendas y que a 31 de diciembre de 2024 queda pendiente de ejecutar.
En el ejercicio 2023, en esta partida se recogia la parte de la subvenciéon concedida por el Excmo.
Ayuntamiento en el afio 2021, para la rehabilitacién y reforma del Edificio Escuela en el Hotel
Fuentemar. Dado que este inmueble ya se ha enajenado, se regulariza este importe en el presente
afo.
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Dentro del epigrafe “Otros Pasivos financieros a corto plazo” por importe de 385.444,07 euros
(233.433,76 euros en el ejercicio 2023), se recogen entre otros:

* Los cobros parciales de recibos de alquileres de los inquilinos con los que se firmé un
compromiso de pago por importe de 48.660,48 euros (57.220,77 euros en el ejercicio 2023).

* Importes de las ayudas personales recibidas de la Junta de Andalucia mediante el Plan Alquila
destinadas para compensar con deudas pendientes de los inquilinos por importe de 51.029,10
euros (51.029,10 euros en el ejercicio 2023).

* Importes de las ayudas concedidas por la Junta de Andalucia mediante el Plan Vulnerabilidad
destinadas a compensar la morosidad de inquilinos vulnerables por importe de 40.830,54
euros (40.830,54 euros en el ejercicio 2023).

* Los anticipos de los futuros adquirentes de viviendas de Santa Ana por 48.405,50 euros
(70.020,02 euros en 2023), habiendo disminuido el saldo por las ventas realizadas en este
ejercicio. Ademas de cantidades a cuenta para las compras de dichas viviendas por importe
de 189.795,68 euros.

Dentro de la partida “Personal” se incluyen aquellos importes pendientes de pago al personal,
principalmente las prorratas de las pagas extra devengadas y no pagadas de los diferentes centros de
la Sociedad.

8.5 Deudas con entidades de crédito.

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023 las deudas con entidades de crédito son las siguientes:

Ejercicio 2024
Euros
Deuda pendiente
Importe
concedido Deuda c/p Deuda I/p DTotaI
e euda
inicialmente
Instituto Crédito Oficial 96 1F EI Carmen (*) 2.861.115,08 189.456,97 96.355,93 285.812,90
Instituto Crédito Oficial 78 2F El Carmen (* 2.333.428,86 118.404,22 243.600,28 362.004,50
Instituto Crédito Oficial 82 San Sebastian (*) 2.518.788,15 126.080,80 325.782,25 451.863,05
Instituto Crédito Oficial 134 3F El Carmen (*) 5.179.256,86 258.975,78  1.218.997,37  1.477.973,15
Instituto Crédito Oficial 78 4F EIl Carmen (*) 3.657.951,51 158.724,17  1.189.418,10  1.348.142,27
Caixabank 25 Habitacionales (*) 678.780,00 32.025,74 143.901,94 175.927,68
Unicaja 23 VPO REA Los Carriles (*) 1.664.566,00 66.133,97 698.473,15 764.607,12
Unicaja 12 VPO REA Panzacola (*) 425.453,32 16.954,87 177.069,71 194.024,58
Caixa Catalunya 53 REA CI. Cuba (*) 2.974.706,15 113.520,42  1.390.788,02  1.504.308,44
Caja Rural 18 VPO Cucarela Il 1.492.395,73 891.988,13 - 891.988,13

23.786.441,66  1.972.265,07  5.484.386,75  7.456.651,82

En el ejercicio 2024 se ha dispuesto de 891.988,13 euros del préstamo formalizado con Caja Rural del
Sur, S. Coop.el 13 de julio de 2022 para la financiacién de la construccion de las 18 VPO de la
Cucarela por importe de 1.492.395,73 euros. El importe dispuesto en 2024 corresponde a la
financiacion de 14 certificaciones de obra que han sido clasificadas a fecha de cierre como deuda a
corto plazo, puesto que se prevé realizar la compraventa de las viviendas antes de que finalice el afio
2025. Se estipula en la escritura del préstamo hipotecario que la parte prestataria ingresa en una
cuenta especial, en concepto de depédsito irregular, condicionado y sin interés el importe del préstamo,
con la finalidad de asegurar el buen fin de la operacién y el destino de los fondos prestados. La
disposicion del mismo queda sujeta a la acreditacion por parte de la sociedad de tasacion TINSA de
las certificaciones de viabilidad juridica, fiscal urbanistica, técnica o de del mercado, que entregara
dicha sociedad en las distintas fases de ejecucion del Proyecto de Edificacion. Una vez finalizado el

OFICINAS CENTRALES: Cl. La Plaza, 3 - 4° nivel - 11130 Chiclana de la Fra. (Cadiz)- Tfno.: 956 100 800
email: emsisa@emsisa.chiclana.es web: https://emsisa.chiclana.es/

30

Documento firmado por:

Fecha/hora:

EVA MARIA VERDUGO ARAGON (EMSISA EMPRESA MUNICIPAL S.A.) 28/05/2025 14:12



https://ventanillavirtual.chiclana.es/validacionDoc/index.jsp?csv=z00671a147011c1058007e92de050e0cG&entidad=CHICLANA

ENTRADA

©I9IUOIS B| 3P BURIIYD 8P OJUBIWEIUNAY
IVH3INIO Od1SI193d
€vcee/seoc

G202/S0/8¢

990805080269.00850T9TTOLYTETL900

U3 UQIDROILIBA

pepnua¢ dsl-xapulaoquoldeplier/sa eue|dIyd’ fenuiAe|iluBIuaA/:sdny
ap 0inbas 0BIpoD [ dlueIpaw epeqoldwod 1es apand anb vYOILNILNY VIdOD

VNVIOIHOD:

EMSISA

Empresa Municipal, S.A.

Sociedad Unipersonal

CIF A11068004

proyecto de construccion de la promocién, y se produzca el acto de compraventa por terceros de las
viviendas, se producira la subrogacion del préstamo y la responsabilidad hipotecaria a los adquirentes

de las viviendas.

Ejercicio 2023
Euros
Deuda pendiente
Importe
concedido Deuda c/p Deuda Ilp Total
e Deuda
inicialmente
Instituto Crédito Oficial 96 1F EI Carmen (*) 2.861.115,08 184.170,32 285.812,90 469.983,22
Instituto Crédito Oficial 78 2F EI Carmen (* 2.333.428,86 116.196,49 362.004,50 478.200,99
Instituto Crédito Oficial 82 San Sebastian (* 2.518.788,15 123.729,94 451.863,05 575.592,99
Instituto Crédito Oficial 134 3F El Carmen (*) 5.179.256,86 268.092,76  1.466.168,54  1.734.261,30
Instituto Crédito Oficial 78 4F EI Carmen (*) 3.657.951,51 158.188,89  1.345.640,62  1.503.829,51
Caixabank 25 Habitacionales (*) 678.780,00 31.572,64 175.535,38 207.108,02
Unicaja 23 VPO REA Los Carriles (*) 1.664.566,00 67.017,94 762.726,70 829.744,64
Unicaja 12 VPO REA Panzacola (*) 425.453,32 17.173,93 193.546,94 210.720,87
Caixa Catalunya 53 REA Cl. Cuba (*) 2.974.706,15 115.712,35  1.500.143,30  1.615.855,65
22.294.045,93  1.081.855,26  6.543.441,93  7.625.297,19

Todos los préstamos estan suscritos con entidades de crédito y tienen garantia real (hipotecaria) sobre

inversiones inmobiliarias (Nota 7).

En general para las promociones de proteccién oficial los préstamos estan acogidos a las ayudas de

alguin plan de vivienda.

Durante el ejercicio no se ha producido ningun impago del principal o de los intereses de los
préstamos con entidades de crédito, que no haya sido subsanado antes de la fecha de formulacién de

las cuentas anuales.

Al cierre del ejercicio todos los préstamos han sido atendidos, no quedando ninguna cuota atrasada.

Los vencimientos de los préximos cinco ejercicios y siguientes ascienden a:

Ejercicio Euros

2025 1.972.265,07

2026 1.030.862,37
2027 972.885,77

2028 820.662,14

2029 791.203,99

2030 y siguientes 1.868.772,48
7.456.651,82

El tipo de interés medio de la deuda durante el ejercicio 2024 ha sido de 3,26% (2,38% en el ejercicio

2023).

No obstante, todas las operaciones de préstamos hipotecarios concertados estan referenciados
respecto al Euribor. Ello podria tener un efecto importante en la cuenta de resultados y en la tesoreria

del ejercicio.
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8.6 Informacion sobre naturaleza y nivel de riesgo de los instrumentos financieros-

Las actividades de la sociedad estan expuestas a diversos riesgos financieros: riesgo de mercado
(incluyendo riesgo de tipo de cambio, riesgo de interés en el valor razonable y riesgo de precios),
riesgo de crédito, riesgo de liquidez y riesgo del tipo de interés en los flujos de efectivo. El programa de
gestién del riesgo global de la sociedad se centra en la incertidumbre de los mercados financieros y
trata de minimizar los efectos potenciales adversos sobre la rentabilidad financiera de la sociedad.

La gestion de los riesgos financieros de la Sociedad esta centralizada en la Gerencia y el Consejo de
Administracién, la cual tiene establecidos los mecanismos necesarios para controlar la exposicion a las
variaciones en los tipos de interés, asi como a los riesgos de crédito y liquidez. A continuacién, se
indican los principales riesgos financieros que impactan a la Sociedad:

* Riesgo de crédito: Con caracter general la Sociedad mantiene su tesoreria y activos liquidos
equivalentes en entidades financieras de elevado nivel crediticio. La sociedad no tiene
concentraciones significativas de riesgo de crédito. La correccion valorativa por insolvencias
de saldos de clientes y deudores implica un elevado juicio por la Direccién gerencia y la
revision de saldos individuales en base a la estimacion de la probabilidad del impago de los
clientes y deudores, tendencias actuales del mercado y andlisis histérico de las insolvencias a
nivel agregado. En relacion con la correccion valorativa derivada del analisis agregado de la
experiencia histérica de impagados, una reducciéon en el volumen de saldos implica una
reduccion de las correcciones valorativas y viceversa

* Riesgo de liquidez: con el fin de asegurar la liquidez y poder atender todos los compromisos
de pago que se derivan de su actividad, la Sociedad dispone de la tesoreria que muestra su
balance, asi como de la financiacion que reflejan las cuentas anuales, que debera
incrementarse fututos ejercicios.

* Riesgo de mercado (incluye tipo de interés y otros riesgos de precio): Tanto la tesoreria como
la deuda financiera de la Sociedad, esta expuesta al riesgo de tipo de interés (evolucién al alza
del Euribor), el cual podria tener un efecto adverso en los resultados financieros futuros y en
los flujos de caja, si bien se considera que, dado el apoyo financiero del Accionista Unico, este
riesgo no es significativo. La totalidad de la deuda financiera derivada de las promociones se
encuentra a tipos de interés regulados.

9. Activo no corriente mantenido para la venta

En el ejercicio 2023, y con fecha 11 de mayo de 2023, se materializé la enajenacién del Hotel Escuela
Fuentemar (HEF) clasificado como Activo No Corriente Mantenido para la Venta. La venta se ejecutd
en dos partes con sus respectivas facturas:

e La primera (CV-1/23), la venta del edificio y el terreno donde se encuentra ubicado el Hotel
Fuentemar, el edificio y el terreno destinado a la Escuela de Formacién y la finca rustica
adyacente al hotel, por importe de 2.514.637,26 euros, tratandose la operacién fiscalmente
con inversion del sujeto pasivo conforme al Articulo 84.1.2° de la Ley 37/1992 de IVA. Dicha
operacion se inscribié en el Registro de la Propiedad nimero 2 de Chiclana de la Frontera.

e La segunda (CV-2/23), la venta del resto de bienes muebles del HEF, maquinaria, Utiles,
herramientas, mobiliario y otro inmovilizado material por 54.274,76 euros, factura sujeta a Iva.

Esta operacion genero en el ejercicio 2023 un beneficio procedente de enajenacién de inmovilizado
por valor de 1.903.051,06 euros, que quedd6 recogido en el epigrafe “Deterioro y resultado por
enajenaciones de inmovilizado” de la Cuenta de Pérdidas y Ganancias del ejercicio 2023.
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Venta
Factura CV-1+ gastos transmisiones 2.535.713,26
Factura CV-2 54.274,76
Total facturado 2.589.988,02
Depésito previo Balneario de Chiclana 129.028,40
Transferencia Balneario de Chiclana 2.460.959,62
Total cobrado 2.589.988,02
Baja ANCMV Edificio HEF 634.262,20
Baja ANCMV Mobiliario HEF 44.855,17
Baja del ANCMV -679.117,37
IVA repercutido -9.419,59
Beneficio 1.901.451,06

La enajenacion del hotel se considerd una decisiéon necesaria que fue motivada fundamentalmente:

1. La actividad del Hotel ha estado vinculada a la actividad del Balneario de Chiclana, por su
relacién histérica y complementariedad, concretamente para el desarrollo del Programa de
Termalismo Social del IMSERSO, suspendida durante el transcurso de la pandemia por el Covid
19.

2. Suspension de la actividad formativa financiada por la administraciéon autonémica. Se han venido
desarrollando cursos municipales para mantener la actividad de la Escuela en los ultimos afios,
pero las acciones formativas en si mismas pueden desarrollarse en otros centros, como en las
instalaciones de Tecnotur, no siendo necesario el mantenimiento de la estructura fija del edificio
“Escuela” como centro de imparticién de cursos gestionados por EMSISA.

3. Se pretende priorizar y concentrar los esfuerzos en la promocion de viviendas publicas y llevar a
cabo acciones que favorezcan la ejecucion del Plan Municipal de Vivienda, como objetivos
estratégicos de la entidad. Es por ello, que se pretenden destinar los recursos generados de la
enajenacion a estos fines.

10. Existencias

El detalle de las existencias al 31 de diciembre de 2024 y 2023 es como sigue:

2024 2023
Mercaderias 6.723,32 7.820,75
Obra en curso de ciclo largo 1.703.201,20 844.179,21
Terrenos y solares 663.209,93 663.209,93
Productos terminados 9.640,53 9.640,53
Anticipos 17.776,50 17.776,50
Deterioro de valor -272.835,49 -272.835,49

2.127.715,99 1.269.791,43
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El detalle de existencias por actividades inmobiliarias, indicando el importe al 31 de diciembre de 2024
y 2023, es como sigue:

2024 2023 Totales
Existencias Existencias

2024 2023

Terreno Edificacion Terreno Edificacion

Obras en curso
300.675,11 1.402.526,09 300.675,11 543.504,10  1.703.201,20 844.179,21

ciclo largo

Terrenos y solares 663.209,93 - 663.209,93 - 663.209,93 663.209,93
Productos terminados - 9.640,53 - 9.640,53 9.640,53 9.640,53
Deterioro de valor - -272.835,49 - -272.835,49 -272.835,49 -272.835,49

963.885,04 1.139.331,13 963.885,04 280.309,14 2.103.216,17  1.244.194,18

La totalidad de las existencias al cierre del ejercicio 2024 y 2023, excepto las mercaderias,
corresponden a la actividad inmobiliaria desarrollada sobre los solares y terrenos de la Huerta Mata,
Cl. Luna, Callejon Palmarete y parcela 2.2-UE-11 Cucarela lll.

Los productos terminados a 31 de diciembre de 2024 y 2023 recoge una plaza de aparcamiento
pendiente de venta.

El detalle de los movimientos de existencias por actividades inmobiliarias al 31 de diciembre de 2024 y
2023, es como sigue:

Existencias Existencias
Adiciones Bajas Traspasos Deterioro
31/12/2023 31/12/2024
Obras en curso
844.179,21 859.021,99 - - - 1.703.201,20
ciclo largo
Terrenos y solares 663.209,93 - - - - 663.209,93
Productos terminados 9.640,53 - - - - 9.640,53
Deterioro valor -272.835,49 - - -272.835,49
1.244.194,18 859.021,99 - - - 2103.216,17
Existencias Existencias
Adiciones Bajas Traspasos Deterioro
31/12/2022 31/12/2023
Obras en curso
986.442,64 1.947,47 - -144.242,90 -272.835,49 571.311,72
ciclo largo
Terrenos y solares 518.967,03 - - 144.242,90 - 663.209,93
Productos terminados 9.640,53 - - - - 9.640,53
1.515.050,20 1.947,47 - - -272.835,49  1.244.162,18

Las adiciones experimentadas en el ejercicio 2024 en el epigrafe de existencias obedece a la obra en
curso de la construccion de 18 REV UE-10 La Cucarela Il, por importe de 859.021,99 euros (1.979,47
euros en 2023), no existiendo mas movimientos de existencias en el presente ejercicio.

Los traspasos experimentados en el ejercicio 2023 recoge, la clasificacion a la partida terrenos y
solares del valor del terreno de las 32 VPO Costa del Rio por valor de 144.242,90 euros.
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EMSISA

Empresa Municipal, S.A.

Sociedad Unipersonal CIF A11068004

Por otra parte, en el ejercicio 2023 se registré contablemente el deterioro de valor de las siguientes
existencias:

Ejercicio 2023
Valor Deterioro Valor neto
existencias de valor existencias
32 VPO Costa del Rio 364.725,32 -164.227,22  200.498,10
20 REV Doctoral R1-La Peligra 43.054,17  -43.054,17 -
47 REV Cucarela P.21 2UE11 65.554,10  -65.554,10 -

473.333,59 -272.835,49  200.498,10

El deterioro de las existencias anteriores acontecié a los siguientes hechos:

Las 32 VPO Costa del Rio, se trata de una zona donde se iba a desarrollar la urbanizacion integral y
edificacion de viviendas protegidas. Se inicié un proceso técnico y administrativo para llevar a cabo la
unidad de ejecucion, con el que se desarrollan distintos proyectos técnicos, de reforma interior, redes
de saneamiento y abastecimiento, entre otros documentos. De los gastos mencionados anteriormente
parte de ellos se encuentran desactualizados a dia de hoy, ya sea porque la normativa urbanistica ha
cambiado, asi como otros documentos y tasas han prescrito. Estos suponen un gasto de 164.227,22
euros, los cuales se han registrado como un deterioro de valor de las existencias, quedando los
importes vinculados a la propiedad del suelo, los aprovechamientos urbanisticos y la tramitacion del
expediente, como gastos vivos en esta actuacion urbanistica (200.498,10 euros).

Para las 20 REV Doctoral R1-La Peligra y 47 REV Cucarela P.21 2UE11, se tratan de parcelas donde
se iban a desarrollar viviendas protegidas. Para llevar a cabo la ejecucion de las mismas se elaboraron
los proyectos basicos, de ejecucion y estudios geotécnicos. Estas actuaciones suponen un gasto de
43.054,17 euros y 65.554,10 euros, respectivamente. Finalmente, transcurrido el plazo concedido para
ejecutar la promocion de estas viviendas y no habiéndose cumplido, no se van a utilizar los
documentos ya redactados para la ejecucion, se considera que la inversién realizada se ha
depreciado. Se toman las medidas oportunas para deteriorar el valor de estas existencias por
completo.

En el ejercicio 2024 no se han realizado deterioro en existencias.

11. Tesoreria

El detalle de efectivo y otros activos liquidos equivalentes a 31 de diciembre de 2024 y 2023 es el
siguiente:

Euros
31/12/24 31/12/23
Bancos 1.901.977,11 1.853.809,04
Cajas 1.707,56 767,19

1.903.684,67 1.854.576,23
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12.

EMSISA

Empresa Municipal, S.A.

Sociedad Unipersonal CIF A11068004

Fondos Propios

El capital social de EMSISA Empresa Municipal, S.A. pertenece en su totalidad al Excelentisimo
Ayuntamiento de Chiclana de la Frontera, encontrandose integramente suscrito y desembolsado. No
existen restricciones estatutarias ni las acciones estan sometidas a cotizacion. La condiciéon de
unipersonalidad fue inscrita en el Registro Mercantil de Cadiz con fecha 4 de diciembre de 1995.

De acuerdo con el régimen juridico de las Sociedades Anoénimas, un 10% de los beneficios debe
destinarse a la constitucion de la reserva legal, hasta que dicha reserva alcance el 20% del capital social.
El Unico destino posible de la reserva legal es la compensacion de pérdidas o la ampliacién de capital por
la parte que exceda del 10% del capital ya aumentado. Asimismo, el Articulo 37 de los Estatutos
sociales vigentes regula que Los beneficios anuales, si los hubiere, se distribuiran una vez deducido el
10% para Reserva Legal, el 90 % restante se destinara en un 95 % a la constitucién de un fondo de
reservas de libre disposicion y, el 5 % restante quedara a disposicién del Excmo. Ayuntamiento de
Chiclana de la Frontera.

El movimiento de los fondos propios durante el ejercicio 2024 y 2023, ha sido el siguiente:

Ejercicio 2024
Euros
e Movimiento .
31/12/23 Altas Dr':;[:ﬁ;‘gfs" en PN D;";)daznadr" 31/12/24
Notas 2.7
Capital Social 3.565.658,31 - - - - 3.565.658,31
Reserva Estatutaria 1.103.600,79 - 936.885,84 16.774,00 - 2.057.260,63
Reserva Legal 556.885,05 - 106.472,75 - - 663.357,80
Reserva Capitalizacion 327.223,76 - 21.368,88 -56.165,21 - 292.427,43
Pérdidas y Ganancias 1.064.727,47 41.631,10 -1.064.727,47 - - 41.631,10
Rtdos. negativos ej. anteriores - - - - -
6.618.095,38 41.631,10 - -39.391,21 - 6.620.335,27
Ejercicio 2023
Euros
e Movimient -
3112/22 Altas '?f;ﬂﬁ:gfs" oenPN D;";Jdazr;df 31112/23
Notas 2.7
Capital Social 3.565.658,31 - - - - 3.565.658,31
Reserva Estatutaria 678.861,83 - 424.738,96 - - 1.103.600,79
Reserva Legal 485.948,63 - 70.936,42 - - 556.885,05
Reserva Capitalizacion 256.308,30 - 70.915,46 - - 327.223,76
Pérdidas y Ganancias 709.364,19 1.064.727,47 -709.364,19 - - 1.064.727,47
Rtdos. negativos ej. anteriores -142.773,35 - 142.773,35 - - -
5.553.367,91  1.064.727,47 - - - 6.618.095,38

Se aprobd en Junta General Extraordinaria celebrada el 25 de noviembre de 2021, la propuesta de
distribucién de dividendos con cargo a reservas de libre disposiciéon por importe de 2.000.000,00 euros
a favor de su unico accionista, el Excmo. Ayuntamiento de Chiclana de la Frontera. Dicho reparto
quedd condicionado a la enajenacion del Hotel Escuela Fuentemar, momento en que la entrada de
efectivo permitiria el pago de dichos dividendos. Quedando reflejada esta circunstancia en la partida
del Balance “Deudas con empresas del grupo”.
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13.

EMSISA

Empresa Municipal, S.A.

Sociedad Unipersonal CIF A11068004

En el ejercicio 2024 se han realizado pagos por importe de 480.000 euros en concepto de dividendo y
en el ejercicio 2023 se realizaron pagos por 1.200.000,00 euros del dividendo acordado, quedando
pendiente de pago a 31 de diciembre de 2024 un importe total de 320.000,00 euros.

El capital social de EMSISA Empresa Municipal, S.A. pertenece en su totalidad al Excelentisimo
Ayuntamiento de Chiclana de la Frontera, encontrandose integramente suscrito y desembolsado. No
existen restricciones estatutarias ni las acciones estdn sometidas a cotizacién. La condicién de
unipersonalidad fue inscrita en el Registro Mercantil de Cadiz con fecha 4 de diciembre de 1995.

Subvenciones, donaciones y legados

La composiciéon y movimientos de las subvenciones de capital durante el ejercicio 2024 y 2023 son los
siguientes:

Ejercicio 2024
Euros
31/12/23 Adiciones Bajas Traspaso 31/12/24
a resultados

104 1F y 2F Carabina (*) 3.221.820,70 - - 144.683,20 3.077.137,50
96 1F El Carmen 2.365.536,78 - - 83.040,51 2.282.496,27
78 2F El Carmen 1.659.562,92 - - 56.105,34 1.603.457,58
82 San Sebastian (*) 1.405.060,19 - - 60.408,44 1.344.651,75
134 3F El Carmen 3.220.192,36 6.191,31 - 145.490,28 3.080.893,39
78 4F El Carmen 2.567.365,56 8.126,46 - 118.043,29 2.457.448,73
25 Habitacionales 473.452,33 - -249,40 19.072,94 454.129,99
23 VPO REA Los Carriles 1.239.488,64 - -22.761,24 57.195,75 1.159.531,65
12 VPO REA Panzacola 502.340,09 - -97.854,00 16.189,38 388.296,71
53 REA CI. Cuba 2.702.419,98 - -29.633,98 113.431,45 2.559.354,55
86 M5 La Carabina 207.844,73 - - - 207.844,73
2-UE-10 Cucarela 189.487,87 - - - 189.487,87
Renovacioén equipamiento CIVyS 57.187,50 - - 11.250,00 45.937,50
19.811.759,65 14.317,77 -150.498,62 824.910,58  18.850.668,22

Las bajas en el ejercicio 2024 en el epigrafe subvenciones, donaciones y legado recoge los cambios
reflejados en Resoluciones de la Junta de Andalucia.

Ejercicio 2023
Euros
31/12/22 Adiciones Bajas Traspaso 31/12/23
a resultados

104 1F y 2F Carabina (*) 3.366.503,90 - - 144.683,20 3.221.820,70
96 1F El Carmen 2.450.949,17 - - 85.412,39 2.365.536,78
78 2F El Carmen 1.717.834,83 - - 58.271,91 1.659.562,92
82 San Sebastian (*) 1.467.775,67 - - 62.715,48 1.405.060,19
134 3F El Carmen 3.352.840,22 - - 132.647,86 3.220.192,36
78 4F El Carmen 2.675.870,08 1.981,23 - 110.485,75 2.567.365,56
25 Habitacionales 494.855,88 - -3.191,36 18.212,19 473.452,33
23 VPO REA Los Carriles 1.291.588,67 - - 52.100,03 1.239.488,64
12 VPO REA Panzacola 520.117,41 - - 17.777,32 502.340,09
53 REACI. Cuba 2.800.306,43 - - 97.886,45 2.702.419,98
86 M5 La Carabina 207.844,73 - - - 207.844,73
2-UE-10 Cucarela 189.487,87 - - - 189.487,87
Renovacién equipamiento CIVyS 68.437,50 - - 11.250,00 57.187,50
20.604.412,36 1.981,23 -3.191,36 791.442,58  19.811.759,65
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EMSISA

Empresa Municipal, S.A.

Sociedad Unipersonal CIF A11068004

(*) ElI' Ayuntamiento de Chiclana ha subvencionado el suelo de todas las promociones a excepcion de
estas dos. El valor total del suelo de todas las promociones asciende a 2.686.022,30 euros.

La subvencion de 86 Carabina por importe de 207.844,73 euros recoge la cesion de suelo por parte
del Excelentisimo Ayuntamiento de Chiclana de la Frontera para la construccion de 86 viviendas (ver
Nota 6).

El detalle de los importes concedidos en concepto de subvenciones por las distintas administraciones
publicas que la otorgaron y pendientes al 31 de diciembre de 2024 y 2023 de imputacion a resultados,
es el siguiente:

Euros
31/12/24 31/12/23

Excelentisimo Ayuntamiento
de Chiclana de la Frontera
Junta de Andalucia

/ Ministerio de Fomento

2.686.022,30 2.686.022,30

16.164.645,92  17.125.737,35
18.850.668,22 19.811.759,65

Las subvenciones de capital para la financiacion del inmovilizado subsidian la cuota de los préstamos
suscritos para su construccion, en una proporcién que varia a lo largo de la vida del préstamo (véase
Nota 8.5). La Junta de Andalucia recalcula en el tiempo las subvenciones a percibir por la Sociedad,
atendiendo a las variaciones del tipo de interés considerado en la cuota que la misma financia.

El importe del Excelentisimo Ayuntamiento de Chiclana corresponde a las cesiones gratuitas de
solares para actuaciones de vivienda en La Carabina, El Carmen, Cl. Estebana Serrano, Los Carriles,
Avenida Los Planetas, Cl. Cuba y Cucarela. La valoracién de esas cesiones fue realizada por los
técnicos del Ayuntamiento de acuerdo a criterios generalmente utilizados en este tipo de bienes.

14. Pasivos contingentes y provisiones

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023 las provisiones que se recogen en balance son las siguientes:

31/12/24 31/12/23
Retribuciones a largo plazo del personal 99.106,50 26.187,54
Procedimiento judicial laboral 3.500,00 3.500,00
Total provisiones a largo plazo 102.606,50 29.687,54

En el ejercicio 2023 se formalizé un seguro colectivo de capital diferido para cubrir las futuras
retribuciones por premio a la constancia (recogidas en el Art. 22 del Convenio Colectivo de Emsisa)
para el pago de 18.000,00 euros a la llegada de la jubilacion a la edad legal de la persona trabajadora.
Durante el ejercicio 2024 se ha ampliado dicha retribucién a los Centros de Ocio Cultura y se ha
dotado por este concepto una provision total de 72.918,96 euros.
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15.

EMSISA

Empresa Municipal, S.A.

Sociedad Unipersonal CIF A11068004
Ejercicio 2024
Euros
31/12/23 Adiciones Bajas 31/12/24
Procedimiento judicial laboral 23.160,98 - -23.160,98 0,00
Procedimiento judicial laboral 305,30 - - 305,30
Procedimiento judicial laboral 7.000,00 - -7.000,00 0,00
Procedimiento judicial laboral 7.000,00 - -7.000,00 0,00
Procedimiento judicial laboral 7.000,00 - -7.000,00 0,00
Procedimiento judicial laboral 11.310,27 - - 11.310,27
Procedimiento judicial laboral 0,00 10.500,00 - 10.500,00
Total provisiones otras responsabilidades 55.776,55 10.500,00 -44.160,98 22.115,57

Durante el ejercicio 2024 se han ejecutado varios procedimientos judiciales dando lugar a la utilizacion
de dichas provisiones. Dado que los importes acordados en los procesos han sido menores que la
provision, a 31 de diciembre de 2024 se ha registrado un exceso de provisiones por importe de
18.209,54 euros.

Situacion fiscal

15.1 De acuerdo con la legislacion fiscal vigente la Sociedad tiene abiertas a inspeccion las

declaraciones de impuestos de los cuatro ultimos ejercicios. Dichas declaraciones no pueden
considerarse definitivas hasta que transcurra el plazo de prescripcion o bien hasta su inspeccion y
aceptacion por las autoridades fiscales, por lo que habida cuenta de las diferentes
interpretaciones de la legislacién, podrian existir contingencias fiscales susceptibles de revertir en
pasivos. Se estima que tales pasivos no tendrian un efecto significativo sobre las Cuentas
Anuales tomadas en su conjunto.

15.2 La conciliacién entre el resultado contable y la base imponible del ejercicio es la siguiente:

Ejercicio 2024
Euros
Resultado contable del ejercicio 41.737,34
Diferencias permanentes 760,19

Diferencias temporarias -
Correccion impuesto beneficio -
Resultado ajustado 42.497,53
Reserva de capitalizacion -

Base Imponible (Resultado fiscal) 42.497,53
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Ejercicio 2023
Euros
Resultado contable del ejercicio 1.067.111,34
Diferencias permanentes -7.615,35
Diferencias temporarias -
Correccion impuesto beneficio -
e— Resultado ajustado 1.059.495,99
= Reserva de capitalizacion -21.368,88
I
Base Imponible (Resultado fiscal) 1.038.127,11

Y el calculo del impuesto es el siguiente:

 —

§ —_— Ejercicio 2024

E — Euros

— —

P Base imponible 42.497,53

2 — Tipo impositivo 25%

= = Cuota integra 10.624,38

= Bonificacién 99% cuota integra -10.518,14

S — Cuota liquida 106,24

g — Retenciones y pagos a cuenta -3.479,66

% — Resultado a devolver -3.373,42

8 —

= El valor indicado en Cuenta de Pérdidas y Ganancias es de 330,45 euros, resultado de la suma de la
S cuota liquida del impuesto 2024 con 224,21 euros adicionales originado de la liquidacion definitiva del

impuesto de sociedades 2023.

Ejercicio 2023
Euros

Base imponible 1.038.127,11
Tipo impositivo 25%
Cuota integra 259.531,78
Bonificaciéon 99% cuota integra -256.936,46
Cuota liquida 2.595,32
Retenciones y pagos a cuenta -644,64
Resultado a pagar 1.950,68
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VNVIOIHOD:

EMSISA

Empresa Municipal, S.A.

Sociedad Unipersonal CIF A11068004

15.3 El detalle de los saldos mantenidos con Administraciones Publicas a corto plazo es el siguiente:

Euros
31/12/24 31/12/23
Deudor Acreedor Deudor Acreedor
Junta de Andalucia por subvenciones 1.560.466,85 - 152541745 30.659,32
a corto plazo (ver Nota 15.5)
Hacienda Publica:
- Impuesto sobre el valor afiadido 157.829,46 - 66.147,34 -
- Impuesto sobre el beneficio a 3.373,42 ) } 1739.23
pagar/devolver
- Retenciones sobr'e'la renta ) 203.991.47 ) 200.928.88
de las personas fisicas
Organismos de la Seguridad Social 18.708,70 260.635,87 10.946,90 248.571,46

1.740.378,43 464.627,34  1.602.511,69 481.898,89

15.4 En el epigrafe del Activo no corriente del balance en el capitulo Inversiones financieras a largo
plazo y subcapitulos Otros Créditos con Administraciones Publicas se incluye los saldos
mantenido con la “Junta de Andalucia, deudora por subvenciones” y en ella se recoge los
importes pendientes de cobro a largo plazo con origen en subvenciones concedidas para
financiar la construccién de elementos de las Inversiones inmobiliarias cuyo fin esta destinado a
la explotacion de viviendas en régimen especial de alquiler. Dichas subvenciones financian la
cuota de los préstamos concertados para la construccion de dichas viviendas en una proporcion
que varia a lo largo de la vida del préstamo.

El detalle de las subvenciones pendientes de cobro a largo plazo concedidas por la Junta de
Andalucia clasificado por promocion de viviendas es el siguiente:

Euros
31/12/24 31/12/23
Junta Andalucia 96 1F EI Carmen 96.989,79 289.590,70
Junta Andalucia 78 2F El Carmen 214.699,50 322.049,25
Junta Andalucia 82 San Sebastian 288.448,15 403.827,41
Junta Andalucia 134 3F El Carmen 869.856,74 1.111.579,87
Junta Andalucia 78 4F El Carmen 985.603,30 1.136.882,25
Junta Andalucia 25 Habitacionales 115.475,98 143.829,74
Junta Andalucia 23 Carriles 523.516,78 622.015,78
Junta Andalucia 12 Panzacola 70.979,92 188.192,08
Junta Andalucia 53 Cl Cuba 969.289,27 1.134.272,33
Total derechos de cobro I/p Sub. Ptmos. Inv. 4.134.859,43 5.352.239,41

Inmobiliarias
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VNVIOIHOD:

EMSISA

Empresa Municipal, S.A.

Sociedad Unipersonal

CIF A11068004

15.5 EI detalle de la subvenciones pendiente de cobro a corto plazo concedidas por la Junta de
Andalucia clasificado por promocion de viviendas es el siguiente:

Euros
31/12/24 31/12/23
Junta Andalucia 96 1F El Carmen (*) 192.600,91 189.754,59
Junta Andalucia 78 2F El Carmen (*) 107.349,75 107.349,75
Junta Andalucia 82 San Sebastian (*) 115.379,26 115.379,26
Junta Andalucia 134 3F EIl Carmen (*) 241.723,13 300.256,06
Junta Andalucia 78 4F El Carmen (*) 307.756,20 230.194,78
Junta Andalucia 25 Habitacionales (*) 56.607,52 43.581,97
Junta Andalucia 23 VPO REA Los Carriles (*) 158.966,16 158.966,16
Junta Andalucia 12 VPO REA Panzacola (*) 40.630,80 40.630,80
Junta Andalucia 53 REA CI Cuba (*) 284.084,28 284.084,28

Total Derecho cobro c/p Subv. Ptmos. Inv. Inmobiliarias 1.505.098,01 1.470.197,65
Programa Integracién Social 55.368,84 55.219,80
Total Derecho cobro c/p Otras Subvenciones 55.368,84 55.219,80

1.560.466,85 1.525.417,45

Los derechos de cobro a corto plazo a 31 de diciembre de 2024 por importe de 1.505.098,01 euros
(1.470.197,65 euros en el ejercicio 2023) recoge las subvenciones de la Junta de Andalucia
pendientes de cobro a corto plazo concedidas para financiar las cuotas de los préstamos concertados
en la construccién de viviendas explotadas en régimen de alquiler y clasificadas como Inversiones
Inmobiliarias.

A 31 de diciembre del 2024 estan pendientes de cobro las siguientes anualidades dependientes de la
Delegacién Provincial de la Consejeria de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda de la
Provincia de Cadiz: 4°%Fase El Carmen, 149.705,20 euros (74.852,60 euros anualidad 2023 vy
74.852,60 euros anualidad 2024); 25 viviendas Habitacionales, 28.253,76 euros (14.126,88 anualidad
2023 y 14.126,88 anualidad 2024); 12 viviendas Panzacola, 21.272,64 euros (10.636,32 anualidad del
2023 y 10.636,32 del 2024); 23 viviendas Los Carriles, 83.228,40 euros (41.614,20 anualidad del 2023
y 41.614,20 anualidad 2024) y 53 viviendas Cl Cuba, 148.735,20 euros (74.367,60 anualidad del 2023
y 74.367,60 del 2024).

Los derechos de cobro a corto plazo a 31 de diciembre de 2024 de Otras Subvenciones por importe de
55.368,84 euros recogen las subvenciones pendientes de cobro de Ayudas de Integracién Social,
siendo este importe a 31 de diciembre de 2023 de 55.219,80 euros.

16. Ingresos y gastos

16.1 La composicién por actividades del importe neto de la cifra de negocios, a cierre del ejercicio 2024

y 2023, correspondiente a las actividades ordinarias de la Sociedad es como sigue:

Euros
31/12/24 31/12/23

Ingresos de explotacion

Venta viviendas -1.923,08 -
Facturacion Centro del Vino y la Sal 24.734,51 22.588,38
Ingresos por arrendamientos 1.370.456,17 1.200.038,40
Prestacién de servicios 103.768,04 134.850,39
Importe neto cifra de negocio 1.497.035,64 1.357.477,17
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VNVIOIHOD:

EMSISA

Empresa Municipal, S.A.

Sociedad Unipersonal

CIF A11068004

Este ejercicio se ha realizado dos devoluciones de reservas para la compra de vivienda.

A continuacion, desglosamos los importes de “Ingresos por arrendamientos” clasificado por promocién

a 31 de diciembre de 2024 y 2023:

Euros

31/12/24 31/12/23
La Carabina 327.748,31 327.724,44
El Carmen 341.008,58 334.417,89
ClI Cuba 119.279,50 119.180,16
San Sebastian 62.265,11 61.490,40
Los Carriles 59.354,04 54.509,51
Programa Ciconia 157.161,10 116.577,01
Habitacionales 30.462,93 30.553,80
Pz. Constelacion 22.083,00 27.003,49
Autoconstruidas - 1.118,42
Cl. San Pablo 1.262,40 1.262,40
Cl. Delicias 800,88 800,88
Ciconia promotores 250.800,00 125.400,00
Regularizacion -1.769,68

1.370.456,17 1.200.038,40

16.2 La composicion de la cuenta de “Aprovisionamientos” al 31 de diciembre de 2024 y 2023 es la

siguiente:

Euros
31/12/24 31/12/23
Compra de mercaderias 20.935,38 17.507,51
Compra de otros aprovisionamientos 73.826,71 82.368,30
Trabajos realizados por otras empresas 799.134,64 28.723,04
Devoluciones compras y aprovisionamiento -175,56 -151,21
Variacion existencias mercaderias 1.097,43 -856,80
Total Aprovisionamientos 894.818,60 127.590,84

La clasificacion de trabajos realizados por otras empresas recoge por importe de 791.368,65 euros
recoge las certificaciones de obra ejecutadas en el ejercicio 2024 de la promocién 18 viviendas UE-10

la Cucarela Il.

16.3 La composicién segln naturaleza de otros ingresos de explotacion correspondiente a las
actividades ordinarias de la Sociedad a 31 de diciembre de 2024 y 2023 es como sigue:

Euros
31/12/24 31/12/23

Otros ingresos de explotacion

Ingresos accesorios y gestion corriente 268.378,17 192.863,35
Transferencias corrientes gestion directa Ayuntamiento 12.370.642,72 10.545.768,12
Transferencias programas formacién Junta Andalucia 21.963,70 19.532,90
Subvencién programa Integracion Junta Andalucia 55.517,88 55.219,80
Subvencién Formacién Cursos Hosteleria - 158.460,68
Importe otros ingresos de explotacion 12.716.502,47 10.971.844,85
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VNVIOIHOD:

EMSISA

Empresa Municipal, S.A.

Sociedad Unipersonal

CIF A11068004

En la partida Transferencias corrientes de gestién directa con el Ayuntamiento se incluye el
importe presupuestado para la ejecucion de las encomiendas de gestion por las actividades que
ejecuta Emsisa encomendadas por el Excmo. Ayuntamiento de Chiclana. Las mas importantes en
cuanto a importe son el Servicio de Limpieza y el de Ayuda a Domicilio, actividades que
comenzaron su funcionamiento en el ejercicio 2017.

En el ejercicio 2024 no se han llevado a cabo acciones formativas. Durante el ejercicio 2023, se

desarrollaron 6 acciones formativas en

las

instalaciones del

Hotel

Escuela Fuentemar,

especialidades del sector de la hosteleria, bajo resolucién de la Direccion General de Formacion
Profesional para el empleo, en la modalidad de formacién de oferta dirigida a personas

trabajadores desempleadas.

A continuacién, se detalla los importes cobrados clasificados por delegacion, de los ejercicios

finalizados a 31 de diciembre de 2024 y 2023:

Euros
31/12/24 31/12/23
Delegacion de Vivienda 2.219.000,00 1.894.000,00
Oficina de Proyectos 640.468,67 640.468,67
Delegacion de Juventud 423.000,00 405.000,00
Delegacion de Cultura 709.200,00 507.000,00
Servicio de Limpieza 3.379.500,00 3.352.700,00
Servicio de Ayuda a Domicilio 5.140.066,53 3.746.599,45

Total presupuesto

12.511.235,20

10.545.768,12

16.4 El desglose del epigrafe de “Gastos de personal” al 31 de diciembre de 2024 y 2023 es el

siguiente:

Euros

31/12/24 31/12/23
Sueldos y Salarios
Sueldos y salarios 8.964.830,78 7.720.349,78
Indemnizaciones 17.407,17 45.473,83

8.982.237,95 7.765.823,61
Cargas Sociales
Seguridad Social a cargo de la empresa 2.541.388,85 2.374.003,83
Otros gastos sociales 72.948,58 73.267,70
Retribuciones a I/p del personal (Ver Nota 15) 72.918,96 26.187,54

2.687.256,39 2.473.459,07
Total Gastos de Personal 11.669.494,34 10.239.282,68
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VNVIOIHOD:

EMSISA

Empresa Municipal, S.A.

Sociedad Unipersonal

La plantilla media empleada en el ejercicio 2024 y 2023 ha sido:

Numero de personal

Categoria profesional

31/12/24 31/12/23
Directores/as-Coordinadores/as 6 6
Técnicos 22 22
Mandos intermedios 5 5
Administrativos/as 12 12
Resto trabajadores/as 338 265
Total plantilla media 383 310

CIF A11068004

La plantilla media durante el ejercicio 2024, ha sido del 89,41% mujeres (88,10% mujeres en el
ejercicio 2023) y 10,59% hombres (11,90% hombres en el ejercicio 2023).

16.5 El desglose del epigrafe de los Servicios exteriores incluido en Otros gastos de explotacion es el

siguiente:

Euros
31/12/24 31/12/23
Arrendamiento y canones 684.363,53 532.710,49
Reparaciones y conservacion 302.322,02 95.011,40
Servicios profesionales 143.467,21 151.424,57
Transportes 547,60 3.621,66
Primas de seguros 70.562,98 63.910,63
Servicios bancarios 7.648,54 7.202,60
Publicidad y propaganda 35.192,84 6.997,11
Suministros 78.438,07 63.907,29
Otros servicios 215.387,14 264.859,47
Total Servicios exteriores 1.5637.929,93 1.189.645,22

16.6 El desglose de las pérdidas por deterioro y variacion de provisiones se desglosan en:

Euros
31/12/24 31/12/23
Pérdidas por deterioro y otras dotaciones 303.518,64 743.549,81
Pérdidas de créditos comerciales incobrables 354.039,11 289.475,73
Reversion deterioro de créditos -498.917,03 -416.804,73
Total pérdidas, deterioro y variacion de 158.640,72 616.220,81

provisiones

El total de pérdidas, deterioro y otras dotaciones se corresponde con la dotacion del ejercicio por
el deterioro de valor del crédito del parque de viviendas por importe de 302.130,10 euros
(297.685,78 euros al ejercicio 2023) y por el deterioro de valor del crédito del centro Box por
importe de 1.388,54 €.

Las pérdidas de crédito incobrable por importe de 354.039,11 euros (289.475,73 euros al ejercicio
2023) recoge el gasto del ejercicio por los créditos de valor que en el ejercicio se han considerado
incobrables, correspondiendo al crédito del parque de viviendas 248.880,17 euros, 888,45 euros a
la pérdida de créditos del Centro Box y 104.270,49 euros a varios créditos de distintos centros.
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VNVIOIHOD:

EMSISA

Empresa Municipal, S.A.

Sociedad Unipersonal CIF A11068004

La reversion de deterioro de crédito recoge por una parte el ingreso de los créditos que fueron
reconocidos en ejercicios anteriores como incobrables y que en el presente ejercicio han abonado
su deuda por importe de 144.877,92 euros y por otra parte los ingresos por la parte que se ha
reconocido el gasto en el ejercicio como incobrable por 354.039,11 euros, quedando el efecto nulo
en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio.

16.7 El desglose de Otros gastos de gestion corriente se corresponde con diversas ayudas concedidas
por la Delegacion de vivienda:

Euros
31/12/24 31/12/23
Ayudas programa al alquiler 163.731,05 410.998,18
Ayudas programa rehabilitacién particulares 36.340,00 29.182,00
Ayudas programa rehabilitacién comunidades 1.740,00 19.361,80
Ayudas programa Ciconia 182.624,63 118.168,47
Ayudas programa afectados al pago de hipoteca 10.016,01 22.145,26
Ayudas programa Alquiler Promotores 66.873,45 31.605,00
Ayudas Programa Rehabilitacién viviendas singulares 107.279,46 -
Total Otros gastos de gestion corriente 568.604,60 631.460,71
16.8 El desglose de la dotacion por la amortizacion es:
Euros
31/12/24 31/12/23

Inmovilizado intangible (Nota 5) 4.279,48 3.838,97

Inmovilizado material (Nota 6) 86.450,90 81.405,92

Inversiones inmobiliarias (Nota 7) 668.090,52 671.271,24

Total Dotacion por amortizacion 758.820,90 756.516,13

16.9 Los resultados excepcionales del ejercicio 2024 y 2023 se refieren a:
Euros
31/12/24 31/12/23

Ingresos excepcionales 9.440,81 8.384,82

Gastos excepcionales -10.201,00 -769,47

Total Resultados excepcionales -760,19 7.615,35

De los ingresos excepcionales el concepto mas importante han sido varias indemnizaciones recibidas
del seguro por 4.549,77 euros correspondientes a reparaciones efectuadas. En 2023 los principales
ingresos extraordinarios fueron una indemnizacién del seguro de 7.282,75 euros correspondientes al
panelado de la ventana de la 42 planta de Casa Cafiizares.
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17. Operaciones con partes vinculadas

La Sociedad no posee participaciones en capital en otras sociedades.

Los saldos mantenidos al 31 de diciembre de 2024 y 2023 con el Excelentisimo Ayuntamiento y
Chiclana Natural, S.A. son los siguientes:

Durante el ejercicio 2024 el volumen de operaciones mantenido con el Excelentisimo Ayuntamiento de
Chiclana se cifré6 en 101.359,04 euros por operaciones de ventas (123.966,94 euros en el ejercicio
2023) y prestacion de servicios, de 12.370.642,72 euros por transferencias corrientes recibidas
(10.546.284,13 euros en el ejercicio 2023) y de 220.303,82 euros por operaciones de compras y
adquisicion de servicios (215.370,27 euros en el ejercicio 2023). Con Chiclana Natural, S.A. se cifr6 en
2.709,00 euros por operaciones de compras y adquisicién de servicios (918,77 en el ejercicio 2023).

—— Ejercicio 2024
= Euros
jr— Deudor Acreedor Saldo neto
—_—
—_— Excmo. Ayuntamiento de Chiclana - -62.319,07 -62.319,07
— Dividendo a pagar Ayto. Chiclana - -320.000,00 -320.000,00
% — Chiclana Natural, S.A. - - -
(S J— 0,00 -382.319,07 -382.319,07
=
-~ == Ejercicio 2023
——
D Euros
% — Deudor Acreedor Saldo neto
O —
js=p————
% — Excmo. Ayuntamiento de Chiclana 3.914,81 -83.786,16 -79.871,35
D, Dividendo a pagar Ayto. Chiclana - -800.000,00 -800.000,00
% — Chiclana Natural, S.A. - -125,51 -125,51
S 3.914,81 -883.911,67 -879.996,86
S =
S ===
SR

Se aprobd en Junta General Extraordinaria celebrada el 25 de noviembre de 2021, la propuesta de
distribucioén de dividendos con cargo a reservas de libre disposicion por importe de 2.000.000,00 euros
a favor de su Unico accionista, el Excmo. Ayuntamiento de Chiclana de la Frontera. A 31 de diciembre
de 2024 queda aun pendiente de pago una cuantia de 320.000,00 euros.
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18. Informacién sobre plazos de pago en operaciones comerciales
A continuacion, se detalla la informacién requerida por la Disposicion adicional tercera de la Ley
15/2010, de 5 de julio (modificada a través de la Disposicion final segunda de la Ley 31/2014, de 3 de
diciembre) preparada conforme a la Resolucion del ICAC de 29 de enero de 2017, sobre la
informacion a incorporar en la memoria de las cuentas anuales en relaciéon con el periodo medio de
= pago a proveedores en operaciones comerciales.
|
—

Pagos realizados y pendientes de
pago en la fecha de cierre del

ejercicio

2024 2023
. — Dias
8 —
=g Periodo medio de pago a proveedores
§ — Ratio de operaciones pagadas 14,63 17,88
B [ — Ratio de operaciones pendientes de pago 8,40 35,72
s P——————
E — Impor‘(e
% Jrm— Total pagos realizados 2.197.722,49 1.131.565,54
= Total pagos pendientes 127.595,94 -
g —
S =
S = La Ley 18/2022 de Creacién y crecimiento de empresas, introduce nuevos requerimientos de
g informacion relacionados con el periodo medio de pago a proveedores mediante la modificacién de la
& “Disposicion Adicional Tercera. Deber de Informacién” de la Ley 15/2010, de 5 de julio, de modificacién

de la Ley 3/2004, de 29 de diciembre, por la que se establecen medidas de lucha contra la morosidad
en las operaciones comerciales.

Esta modificacién en las sociedades mercantiles que no sean cotizadas y no presenten cuentas
anuales abreviadas afecta a la obligacion de publicar el periodo medio de pago a proveedores, el
volumen monetario y numero de facturas pagadas en un periodo inferior al maximo establecido en la
normativa de morosidad y el porcentaje que suponen sobre el nimero total de facturas y sobre el total
monetario de los pagos a sus proveedores en su pagina web, si la tienen y se incluira en la memoria
de sus cuentas anuales.

El volumen monetario y nimero de facturas pagadas en un periodo inferior al maximo establecido en
la normativa de morosidad y el porcentaje que suponen sobre el nimero total de facturas y sobre el
total monetario de los pagos a sus proveedores es el siguiente:

Volumen Monetario y N° Facturas pagadas

2024 2023
en un periodo inferior al maximo establecido
i en la normativa de morosidad Importe % Importe %
%’!
2
§~' Volumen Monetario 2.180.031,63 99,00% 1.099.635,91 97,18%
[} NUmero de facturas 2.519 - 2.386 -

El periodo medio de pago a proveedores esta calculado teniendo en cuenta el afio completo. Estos
calculos estan realizados aplicando la metodologia establecida en el Real Decreto 635/2014, de 25 de
julio, por el que se desarrolla la metodologia de célculo del periodo medio de pago a proveedores de
las Administraciones Publicas y la Orden HAP/2105/2012, de 1 de octubre, por la que desarrollan las

pepnua¢dsl-xepul/ooquoioeplieA/sa eURIDIYD [enuIAe iU IuBA//:Ssdny
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Q obligaciones de suministro de informacion previstas en la Ley Organica 2/2012, de 27 de abiril,
o

o

2
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U\  EMSISA

| '\\ Empresa Municipal, S.A.

Sociedad Unipersonal CIF A11068004

entendiendo por n° de dias de pago, los treinta dias posteriores a la fecha de entrada de la factura en
el registro administrativo. Esta metodologia se aplica a las Administraciones Publicas sometidas a la
Ley de Contratos del Sector Publico.

._Otra informacion

20.

Durante el ejercicio 2024, los Consejeros no han recibido retribuciones en concepto de dietas de
asistencia por las sesiones celebradas.

Durante el ejercicio 2024 los miembros del Consejo de Administracion no han mantenido
participaciones en el capital de sociedades con el mismo, analogo o complementario género de
actividad al que constituye el objeto social de la Sociedad. Asimismo, no han realizado ni realizan
actividades por cuenta propia o ajena del mismo, analogo o complementario género de actividad del
que constituye el objeto social de la Sociedad.

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 32.2 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos
del Sector Publico, atendiendo a la reorganizacién de actividades llevadas a cabo por el Excelentisimo
Ayuntamiento de Chiclana con los procesos de municipalizacion de servicios, el nivel de actividad por
cometidos confiados a EMSISA, supondra en adelante mas del 80% del volumen del promedio de
actividad de la sociedad.

Asimismo, hay que mencionar que la retribucién percibida en los ejercicios 2024 y 2023, por los
miembros de la Alta direccién han ascendido a 87.368,30 y 77.730,68 euros respectivamente.

Los honorarios correspondientes a la auditoria de las Cuentas Anuales del ejercicio 2024 ascienden a
8.298,00 euros (8.298,00 euros en el ejercicio 2023), con independencia del momento de su
facturacion.

Hechos posteriores

Adicionalmente a los hechos incluidos en las correspondientes notas de la memoria de las presentes
cuentas anuales, a la fecha de formulacion de éstas no han acaecido ninguna incidencia digna de
mencion.

OFICINAS CENTRALES: Cl. La Plaza, 3 - 4° nivel - 11130 Chiclana de la Fra. (Cadiz)- Tfno.: 956 100 800
email: emsisa@emsisa.chiclana.es web: https://emsisa.chiclana.es/

49

Documento firmado por:

Fecha/hora:

EVA MARIA VERDUGO ARAGON (EMSISA EMPRESA MUNICIPAL S.A.) 28/05/2025 14:12



https://ventanillavirtual.chiclana.es/validacionDoc/index.jsp?csv=z00671a147011c1058007e92de050e0cG&entidad=CHICLANA

ENTRADA

©I9IUOIS B| 3P BURIIYD 8P OJUBIWEIUNAY
IVH3INIO Od1SI193d
€vcee/seoc

G202/S0/8¢

990805080269.00850T9TTOLYTETL900

U3 UQIDROILIBA

pepnua¢ dsl-xapulaoquoldeplier/sa eue|dIyd’ fenuiAe|iluBIuaA/:sdny
ap 0inbas 0BIpoD [ dlueIpaw epeqoldwod 1es apand anb vYOILNILNY VIdOD

VNVIOIHOD:

EMSISA

A ‘ Empresa Municipal, S.A.

Sociedad Unipersonal CIF A11068004

EMSISA Empresa Municipal, S.A.

Informe de Gestion del Ejercicio
terminado el 31 de diciembre de 2024

1. Evolucion de los negocios y de la situacion financiera de la Sociedad.

EMSISA cierra su ejercicio econémico con un resultado operativo de 41.631,10 euros, alcanzando su
patrimonio neto la cifra de 25.471.003,49 euros y siendo el volumen total de activos y pasivos de
35.626.158,09 euros.

2. Acontecimientos importantes para la Sociedad ocurridos después del cierre del
ejercicio.

Con posterioridad al cierre del ejercicio no han ocurrido otros acontecimientos susceptibles de influir
significativamente en la informacién que reflejan las Cuentas Anuales formuladas con esta misma
fecha.

3. Evolucién previsible de la Sociedad.

La sociedad ha presupuestado para el afio 2025 unos ingresos de 18.343.790,00 euros y unos gastos
por igual importe de 18.343.790,00 euros. Dicho presupuesto fue aprobado definitivamente en sesion
del Consejo de Administracion celebrado el 26 de noviembre de 2024.

4. Actividades en materia de investigacién y desarrollo.
Dado el objeto social de la Sociedad, no existen actividades dignas de mencién en materia de
investigacion y desarrollo.

5. Acciones propias.

La Sociedad no cuenta con acciones propias al 31 de diciembre de 2024, estando integramente
desembolsado su capital social y siendo esta propiedad al 100% del Ayuntamiento de Chiclana de la
Frontera.

6. Usos de instrumentos financieros y su riesgo.
La sociedad mantiene los instrumentos financieros que se describen en la Memoria de las Cuentas
Anuales y no realiza operaciones de cobertura.

La Sociedad dispone de activos financieros (efectivo, créditos comerciales, otros activos financieros) y
pasivos financieros (débitos, préstamos). Basicamente dichos activos y pasivos financieros estan
directamente relacionados con la actividad de la Sociedad. Asimismo, la Sociedad cuenta con una
estructura financiera sélida, basada en la gestién de recursos propios y los resultados obtenidos.

Los riesgos potenciales e inherentes al negocio se cubren adecuadamente con la gestion mencionada
anteriormente, por lo que no existen instrumentos financieros especificos resefiables al cierre del
ejercicio.

7. Informacién de pagos a proveedores.

De acuerdo con la informacion requerida por la Disposicién adicional tercera de la Ley 15/2010, de 5
de julio (modificada a través de la disposicién final segunda de la Ley 31/2014, de 3 de diciembre)
preparada conforme a la resolucion del ICAC de 29 de enero de 2016, el periodo medio de pago a
proveedores en 2024 en operaciones comerciales para la sociedad asciende a 14,29 dias.
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T EMSISA

L € Empresa Municipal, S.A.

Sociedad Unipersonal CIF A11068004

DATOS DE IDENTIFICACION

1. Constitucién

EMSISA Empresa Municipal, S.A. se constituyé el dia 1 de octubre de 1987, en escritura fundacional
ante el Notario del llustre Colegio de Sevilla D. Manuel Gémez Ruiz y en ejercicio en la ciudad de
Chiclana de la Frontera, bajo el n° 1.765 de su protocolo. Con fecha efectiva 1 de enero de 1997, la
Sociedad realizé la fusién por absorcion de Empresa Municipal de Fomento e Incentivos, S.A., entidad
participada al 100% por el Excelentisimo Ayuntamiento de Chiclana.

2. Naturaleza de la Sociedad

EMSISA es una Sociedad Andénima Municipal cuyas acciones son propiedad del Excelentisimo
Ayuntamiento de Chiclana de la Frontera. Goza de plena personalidad juridica pudiendo realizar, como
tal, toda clase de actos y contratos.

3. Inscripcién

Figura inscrita en el Registro Mercantil de Cadiz al Tomo 442, General 267, Seccién 32 del Libro de
Sociedades, Folio 170, Hoja numero 4.226, Inscripcién 12 y 22 Cédigo de Identificacion Fiscal
A11068004. La denominacién Social fue modificada en 1997 por la de EMSISA Empresa Municipal,
S.A., instrumentandose el cambio en el titulo de fusion por absorcién mencionado, inscrito en el Tomo
442, Folio 182, Hoja CA-5.511, Inscripcion 132.

4. Domicilio

El domicilio social se encuentra en CL. La Plaza, 3-4° Nivel.

OFICINAS CENTRALES: Cl. La Plaza, 3 - 4° nivel - 11130 Chiclana de la Fra. (Cadiz)- Tfno.: 956 100 800
email: emsisa@emsisa.chiclana.es web: https://emsisa.chiclana.es/

51

Documento firmado por: Fecha/hora:

EVA MARIA VERDUGO ARAGON (EMSISA EMPRESA MUNICIPAL S.A.) 28/05/2025 14:12



https://ventanillavirtual.chiclana.es/validacionDoc/index.jsp?csv=z00671a147011c1058007e92de050e0cG&entidad=CHICLANA

ENTRADA

€v¢ee/seoe

G202/S0/8¢

©I9IUOIS B| 3P BURIIYD 8P OJUBIWEIUNAY
IVH3INIO Od1SI193d

~
[
(1%
[=>]
1
—
f=b)
—
o~
=
[
—
—_—
(e
—_
o
[S 2
[s=3
(=7
(=3}
-
<D
«©
~o
o
D
[
[S 2
[—3
D
[—
(]
[ep}

U3 UQIDROILIBA

pepnua¢ dsl-xapulaoquoldeplier/sa eue|dIyd’ fenuiAe|iluBIuaA/:sdny
ap 0inbas 0BIpoD [ dlueIpaw epeqoldwod 1es apand anb vYOILNILNY VIdOD

VNVIOIHOD:

EMSISA

A ‘ Empresa Municipal, S.A.

Sociedad Unipersonal

ORGANOS DE GOBIERNO

. Junta General

Presidente:

D. José Maria Roman Guerrero
Secretario:

D. Antonio Aragén Roman
Interventor:

D. Angel Tomas Pérez Cruceira
Vocales:

D@ Maria del Carmen Baena Silva
D@ Maria José Batista Muiioz

D@ Isabel M.2 Butrén Garcia

D? Maria José Campos Pefia

D. Federico Diaz Torres

D. Jesus Galvin Pérez

D2. Ana Maria Gonzalez Bueno
D2. Ascension Hita Fernandez

D. José Lagostena Gutiérrez

D. Oscar Lépez Dominguez

D? Maria de los Angeles Martinez Rico
D2 Maria Jesus Mufioz Gonzalez
D2 Maria Deseada Olivero Benitez
D. Roberto Palmero Montero

D. Francisco Palmero Rodriguez
D2 Manuela Pérez Izeta

D. Rodolfo Pérez Neira

D2 Susana Rivas Cérdoba

D. Diego Miguel Rodriguez Frias
D? Margarita Rodriguez Ruiz

D. Francisco José Salado Moreno
D. Guillermo Sierra Catalan

D. Manuel Jesus Vela Saborido
D. José Manuel Vera Mufioz

CIF A11068004
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EMSISA

\ Q Empresa Municipal, S.A.

Sociedad Unipersonal

2. Consejo de Administracion

Presidente:

D. José Maria Roman Guerrero
Secretaria:

D?2. Belén Mufioz Baraja
Interventor:

D. Angel Tomas Pérez Cruceira
Vocales:

D? Teresa de los Angeles Garro Palacios
D. Antonio Jesus Junquera Vela
D. Luis L6pez Almagro

D. Francisco José Salado Moreno
D. Fabian Santana Gil

D. José Tocino Rodriguez

D. Manuel Jesus Vela Saborido
D? Candida Verdier Mayoral
Director Gerente:

Dfia. Eva Maria Verdugo Aragén

CIF A11068004
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EMSISA

Empresa Municipal, S.A.

Sociedad Unipersonal

CIF A11068004

El Consejo de Administracion de EMSISA Empresa Municipal, S.A., en ﬁéglén celebrada en el dia
de hoy, formula las Cuentas Anuales referidas al ejercicio terminadg’el 31 de diciembre de 2024,

comprensivas de la Memoria, Distribucién del Resultado e In
consecutivamente de la pagina 1 a la pagina 54.

Chiclana de la Frontera, a 31 de marzo de 2025

D. José Maria Roman Guerrero
N.I.F.: 31.399.573 L/'/
Presidente

D? Candida Vergier Mayoral
N.L.LF.: 31.226.
Consejera Dele

D. AntomoJ uvmnqueJa

D. Fabian Santana Gil

D. Manuel Jesus Vela Saborido

rme de |Gestion, numeradas

D. Francisco José $alado Moreno
N..F.: 52.927.887 B
Vicepresidente

D? Teresa de los Angeles Garro Palacios
N.I.F.:75.763.225Y
Vocal

D. Luls Lopez Atmagro

D. José Tocino Rodriguez
N.I.F.: 31.406.986 A
Vocal
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DEL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2024

1. PRESENTACION
2. ACUERDOS ADOPTADOS POR LOS ORGANOS DE GOBIERNO
2.1 CONSEJO DE ADMINISTRACION
2.2 JUNTA GENERAL
3. ADMINISTRACION CENTRAL
3.1 CONTRATACION
3.2 PROCEDIMIENTOS JUDICIALES
3.3 RECURSOS HUMANOS
3.3.1 ACTIVIDAD PREVENTIVA
3.3.2 ACTIVIDAD FORMATIVA
3.3.3 ACTIVIDAD SINDICAL
3.4 PROMOCION INMOBILIARIA
3.5 MANTENIMIENTO DEL PARQUE DE VIVIENDA
3.5.1 ACTUACIONES DE CONSERVACION
3.5.2 GESTION DE COBRO DE ALQUILERES
3.5.3 MOROSIDAD
3.6 PROGRAMAS SOCIALES EN MATERIA DE VIVIENDA
3.6.1 AYUDA AL ALQUILER
3.6.2 AYUDA A LA REHABILITACION
3.6.3 AYUDA AL PAGO DE LA HIPOTECA
3.6.4 PROGRAMA CICONIA
3.6.5 REHABILITACION DE COMUNIDADES
3.6.6 NUEVAS ADJUDICACIONES
3.6.7 REGISTRO MUNICIPAL DE DEMANDANTES DE VIVIENDAS PROTEGIDAS
3.6.8 PROCESO DE REGULARIZACION SANTA ANA
4. DEPARTAMENTO TECNICO
4.1 ESTUDIOS, INFORMES Y COLABORACIONES
4.2 OFICINA DE PROYECTOS URBANISTICOS — COLABORACION
4.3 MANTENIMIENTO OFICINA CENTRAL
5. AREA DE DISENO Y COMUNICACION
6. AYUDA A DOMICILIO
7. LIMPIEZA DE COLEGIOS Y EDIFICIOS PUBLICOS
8. CENTRO DE INICIATIVAS JUVENILES BOX
8.1 ACTIVIDADES FORMATIVAS
8.2 OTRAS ACTIVIDADES
8.3 MANTENIMIENTO
9. CENTRO DE INTERPRETACION DEL VINO Y LA SAL
9.1 EVENTOS
9.2 MANTENIMIENTO
10. MUSEO DE CHICLANA
10.1 EXPOSICIONES TEMPORALES
10.2 ADQUISICIONES
10.3 MANTENIMIENTO
11. DINAMIZACION
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\ Empresa Municipal, S.A.

Sociedad Unipersonal CIF A11068004

1. PRESENTACION

En el ejercicio 2024 el Consejo de Administracion de EMSISA ha aprobado, en los meses de febrero y
octubre respectivamente, dos programas fundamentales dentro de la Delegacion de Vivienda que esta
empresa municipal gestiona: El Programa para la adquisicion de viviendas con destino a la ampliacion
del parque publico de viviendas en alquiler de EMSISA, y el Programa para la adquisicion de solares sin
edificar de uso residencial y viviendas ruinosas en el suelo urbano consolidado, considerando que el
acceso a la vivienda sigue siendo un reto para toda la sociedad espafiola y uno de los ejes estratégicos
a abordar por la corporaciéon municipal en su politica de vivienda.

Estos programas vienen a ser medidas necesarias para incrementar el parque publico de viviendas en
alquiler y venta, cuyo eje de actuacion tiende al fomento del acceso a la vivienda a un precio asequible.

Asimismo, destacar también la colocacion de la primera piedra y el inicio de las obras de la promocién
de 47 viviendas protegidas en régimen de alquiler, después de casi 15 afios desde la ejecucion de la
ultima promocién publica de viviendas de proteccion oficial en alquiler. Esta promocion se encuentra en
la misma calle en la que EMSISA esta ejecutando también otra promocion de 18 viviendas protegidas
en régimen de venta, cuya finalizacién y entrega de llaves esta prevista para finales del ejercicio 2025.

Dentro de las medidas y actuaciones llevadas a cabo para la recuperaciéon de viviendas del parque
publico, destacar que se ha procedido a la interposicion de 16 demandas judiciales contra las personas
inquilinas, por impago reiterado de las rentas de alquiler y/o por ocupacién irregular de las citadas
viviendas.

Como nuevas actividades culturales a gestionar, EMSISA acepta también la asignacién de funciones de
contabilidad y gestién administrativa de la Fundacion Fernando Quifiones, y la gestiéon de la Coleccion
de Mufiecas Maria Emilia Lira.

También cabe sefialar la renovacion de las certificaciones de las distintas normas de calidad
implantadas: Q de Calidad Turistica en el Museo de Chiclana y el Centro de Interpretacion del Vino y la
Sal, asi como la norma UNE 158301 en el Servicio de Ayuda a Domicilio. Estas mejoras en el sistema
de calidad repercuten de manera inmediata en los usuarios y promueven la excelencia en el servicio
publico.

El Servicio de Ayuda a Domicilio continua un afio mas con el crecimiento exponencial en nimero de
personas usuarias atendidas y horas de prestacion. En lo que respecta al Servicio de Limpieza, se
siguen ampliando nuevos servicios y/o centros, asi como los refuerzos puntuales solicitados por las
distintas Delegaciones municipales, y se consolida la importancia del funcionamiento del Equipo de
Especialistas para aquellas actuaciones especiales y/o extraordinarias.

Por ultimo, destacar que el ejercicio 2024 en esta empresa municipal, sigue marcado por la continuidad
en la normalizacién de su actividad y la consolidacion de medidas y mejoras adoptadas en ejercicios
anteriores asi como de un conjunto de acciones organizativas y funcionales que han mejorado
sustancialmente parte de los servicios que se prestan desde el ente municipal.
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2. ACUERDOS ADOPTADOS POR LOS ORGANOS DE GOBIERNO

2.1 CONSEJO DE ADMINISTRACION
El Consejo de Administracion de EMSISA celebré las siguientes sesiones en las fechas que a
continuacién se detallan, adoptando los acuerdos que se describen:

Aprobacién del Programa para la adquisicion de viviendas con destino a la ampliacién

26-02-2024 | ¢ parque publico de viviendas en alquiler de EMSISA, Empresa Municipal, S.A.

Formulacion de las cuentas anuales del ejercicio 2023.

22-03-2024
Formulacion del inventario de bienes a 31 de diciembre de 2023.

Ratificacion de la modificacion del préstamo al promotor para la construcciéon de 18
viviendas protegidas suscrito con Caja Rural del Sur.

1-10-2024
Aprobacién del Programa para la adquisicion de solares sin edificar de uso residencial

y viviendas ruinosas en el suelo urbano consolidado.

Presupuestos ejercicio 2025. Prevision de ingresos y gastos.

26-11-2024 Escalafon y plantilla ejercicio 2025.

Aceptar la asignacién de las funciones de contabilidad y gestion administrativa de la

Fundacién Fernando Quifiones.

2.2 JUNTA GENERAL
La Junta General de EMSISA celebr6 la siguientes sesion en la fecha que a continuacion se detalla,
adoptando los acuerdos que se describen:

Ratificacion de la aprobacién del Acta de la sesion anterior celebrada con caracter
extraordinario el 11 de julio de 2023.

Aprobacién de las cuentas anuales del ejercicio 2023.

25-06-2024 Aprobacién del inventario de bienes a 31 de diciembre de 2023.

Nombramiento de Auditores de Cuentas para los ejercicios 2024 y 2024.

Nombramiento de Interventores para la aprobacién del Acta de la sesion.

3. ADMINISTRACION CENTRAL

3.1 CONTRATACION
Esta empresa, durante el ejercicio 2024, ha realizado los siguientes contratos menores:
+ 38 contratos de servicios por importe de 137.919,90 € IVA no incluido. Representan el 50,12% del
total de las contrataciones menores.
* 40 contratos de suministros por importe de 39.836,40 € IVA no incluido. Representan el 14,48 %
del total de las contrataciones menores.
* 12 contratos de obras por importe de 97.444,48 € IVA no incluido. Representan el 35,41% del
total de las contrataciones menores.
La contrataciéon menor ha aumentado en un 22,89% respecto al afio anterior. La variacion se distribuye de
la siguiente manera segun el tipo de contrato: contratos de servicios (113,26%), contratos de suministros
(11,04%), contratos de obras (157,39%).
Asimismo, se han publicado las siguientes licitaciones en la Plataforma de Contratacién del Estado:
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NUM. EXPEDIENTE

OBJETO CONTRATO

ESTADO

EMSISA/PAS/01/2024

Servicio de prevencion ajeno en las especialidades de vigilancia
en la salud, seguridad en el trabajo, higiene industrial y
ergonomia y psicologia aplicada, mediante procedimiento abierto
simplificado, para todos los centros de EMSISA Empresa
Municipal, S.A.

Resuelta:
Contrato
formalizado

EMSISA/PASA/02/2024

Servicio de organizacion de fiestas para menores de edad en el
Centro de Iniciativas Juveniles BOX

Resuelta:
Contrato
formalizado

EMSISA/PAS/03/2024

Servicios de asesoramiento integral, gestion administrativa y
mantenimiento, en materia de confidencialidad y de proteccion
de datos y blanqueo de capitales de EMSISA, Empresa
Municipal, S.A. (EMSISA).

Resuelta:
Desistimiento

EMSISA/PAS/04/2024

Suministro de material grafico y articulos promocionales,
incluyendo los servicios de disefio, maquetacion e impresion, de
diferentes modelos de folletos, carteles, vinilos y otros
elementos que conlleven la imagen corporativa de EMSISA
Empresa Municipal, S.A.

Resuelta:
Contrato
formalizado

EMSISA/PAS/05/2024

Servicios de asesoramiento integral, gestion administrativa y
mantenimiento, en materia de confidencialidad y de proteccién
de datos de EMSISA, Empresa Municipal, S.A. (EMSISA).

Resuelta:
Contrato
formalizado

EMSISA/PASA/06/2024

Servicio de organizacién, gestién y ejecucién de campamento
de verano, en el Centro de Iniciativas Juveniles BOX,
gestionado por EMSISA, Empresa Municipal, S.A.

Resuelta:
Contrato
formalizado

EMSISA/PAS/07/2024

Seguro de comunidades de viviendas del parque propio y
municipal y seguro de continente y contenido y RC de Edificio
Cainiizares "Oficinas Centrales de EMSISA", con vencimiento 30
de junio de 2024

Resuelta:
Contrato
formalizado

EMSISA/PAS/08/2024

Ejecucion de las obras de pintura en fachadas de Edificios - 64
Viviendas Unifamiliares de la Barriada Bioclimaticas,
gestionados por EMSISA, Empresa Municipal, S.A.

Resuelta:
Contrato
formalizado

EMSISA/PAS/09/2024

Seguro de Comunidades (12). de Edificio Centro Juvenil bOx
(1)y Antena de Repeticion sita en el Colegio Atlantida (1), con
vencimiento 30 de diciembre de 2024.

Resuelta:
Desierta

Convenios suscritos por EMSISA en 2024:
* 04/03/24 - Convenio para el curso de formacion “Atencién socio sanitaria a personas
dependientes en el domicilio” con Banco de Alimentos de Cadiz

* 26/04/24 - Convenio de colaboracion relativo a la insercion social y laboral de mujeres en

situacion de vulnerabilidad, con Congregacién Hermanas Oblatas del Stmo. Redentor

* 10/05/24 - Convenio de colaboracion relativo a la insercién social y laboral de mujeres en

situacion de vulnerabilidad, con Congregacion Hermanas Oblatas del Stmo. Redentor

» 31/05/24 - Convenio para el curso de formacion “Atencion socio sanitaria a personas
dependientes en el domicilio” con Asociacién Arrabal-AlD
+ 15/07/24 - Convenio de colaboracion para el desarrollo de planes de Formacién Profesional de
Grado C, con Centro de Estudios Socrates, S.L.
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* 16/07/24 - Convenio para el curso de formaciéon “Atencién socio sanitaria a personas
dependientes en el domicilio”, con Asociacién Arrabal-AID

+ 05/09/24 - Convenio para la organizacion de la exposicion “Retrochiclana 1V”, con Asociacion
Retroclub

* 09/09/24 - Convenio para la organizacion del Festival “Chicharrén Film Festival”’, con Asociacion
Festival de Cine Chicharrén

* 06/11/24 - Convenio para el médulo de formacién practica en centros de trabajo, con Hedima
grupo servicios de consultoria, S.L.U.

* 08/11/24 - Convenio de colaboracion para el desarrollo de practicas profesionales no laborales en
la accion formativa operaciones auxiliares de servicios administrativos y generales en el marco de
la subvencion publica obtenida en materia de formacion profesional para el empleo, dirigida a
personal trabajadoras desempleadas en virtud de la resolucion de 21 de diciembre de 2023, con
Excmo. Ayuntamiento de Chiclana de la Frontera

* 11/12/24 - Convenio de colaboracion para la prestacion de funciones de contabilidad y gestiones
administrativas, con Fundacion Fernando Quifiones.

3.2 PROCEDIMIENTOS JUDICIALES

En relacién a los procedimientos judiciales de la empresa, se han sumado veintitrés pleitos a los ya
existentes: trece (13) relacionado con el parque publico de viviendas, relativos a demandas de desahucio
por falta de pago, nueve (9) relacionado con el Servicio de Ayuda a Domicilio, uno (1) relativos al Servicio
de Limpieza.

PROCEDIMIENTOS JUDICIALES ACTIVOS | FINALIZADOS | PENDIENTES
EN 2024 EN 2024 DE RESOLVER

Ocupacioén irregular de viviendas sociales 1 0 1
Desahucio por falta de pago 15 0 15
Derechos Fundamentales 2 1 1
Impugnacién de sanciones 1 0 1
Ejecucion titulos judiciales 2 2 0
Despidos/ceses 9 7 2

Actos de conciliacion trabajadores 10 10 0
Seguridad social en materia prestacional 2 0 2
TOTAL PROCEDIMIENTOS 42 20 22

3.3 RECURSOS HUMANOS
Este afio 2024, se sigue evidenciando el contintio crecimiento de la entidad con una plantilla media de
441 personas trabajadoras , lo que supone un incremento de 40 personas mas que en el afio anterior.

En el Servicio de Limpieza, finalizado el proceso de estabilizacion de plantilla eventual conforme a la
Ley 20/2021, de 28 de diciembre, de medidas urgentes para la reduccién de la temporalidad en el
empleo publico, iniciado el 30/01/23, se cuenta con una plantilla media de 113 personas, de ellas 77
son fijas y 35 fijas discontinuas. Sobre estas ultimas el nUmero de jornadas trabajadas durante 2024 ha
sido de 9.655, lo que supone que 16 fijas discontinuas hayan trabajado el afio completo, y el resto (19
pax) han trabajado una media de 202 dias en el afio. Asi mismo, durante los meses de verano, de junio
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a septiembre, se han contratado a las 20 personas que forman la bolsa de empleo temporal, con una
media de 111 dias en alta cada una de ellas.

En el Servicio de Ayuda a Domicilio continua la tendencia al alza del nimero de contrataciones,
motivada por el continuo incremento de usuarios del servicio. Esto ha supuesto pasar de una plantilla
media de 237 personas en 2023 (con una jornada media de 83,50% equivalente a 30,89
horas/semana). , a 260 personas en 2024 (con una jornada media de 85,50% equivalente a 30,80
horas/semana).

En este Servicio destacar que continuamos con la progresiva reduccién de la jornada semanal que en
convenio es de 39 horas, y que ha ido pasando a 38 horas en 2022, 37 horas en 2023 y 36 horas en
2024.

En relacién a los Equipamientos Culturales gestionados por EMSISA, se ha procedido a la contratacion
del Coordinador de espacios culturales, tras convocatoria publica de la plaza. Asi mismo para la
apertura de la coleccion de mufiecas de Maria Emilia Lira, se ha contratado a traves de oferta de
empleo publico al S.A.E., a tres Técnicos auxiliares de equipamientos culturales con caracter enventual,
estando prevista lanzar la convocatoria por tasa de reposicion de efectivos y las bases para la provision
de tres plazas con caracter indefinido en el primer trimestre de 2025.

3.3.1 ACTIVIDAD PREVENTIVA
Dentro de las actividades relacionadas con la Prevencion de Riesgos Laborales, en 2024 destacamos
las siguientes:

» Vigilancia de la salud: Se han planificado y realizado 394 reconocimientos médicos, a través del
Servicio de Prevencion Ajeno CUALTIS.

* Curso de Prevencion de Riesgos Laborales: 128 trabajadores/as de nuevo ingreso han
realizado la formacién e informacién especifica en materia de Prevencion de Riesgos
Laborales, de acuerdo con lo dispuesto en los Articulos 18 y 19 de la Ley 31/1995, a través de
Inprex y Grupo Interforma.

3.3.2 ACTIVIDAD FORMATIVA

La direccion de EMSISA, en colaboracion con los representantes del personal de todos los centros de
trabajo, aprobd el Plan de Formacion de la empresa, para 2023-2024. Este Plan de Formacién se ha
adaptado a las necesidades detectadas y se ha dividido en:

*  Formacion propia del puesto de trabajo.

* Formacién en habilidades y competencias genéricas.

» Formacién en igualdad de género.

* Formacion sobre Prevencion de Riesgos Laborales y Ley Organica de Proteccion de Datos.
Para facilitar la asistencia, se han planificado las actividades formativas en turnos de mafiana y tarde.
La formacion ha sido financiada con cargo a los créditos de formacion de la Fundacion Tripartita y que
se obtienen de las aportaciones de trabajadores y empresa en los Seguros Sociales. Para 2024 el
crédito asignado ha sido de 26.276,54 € de los que se han dispuesto un total de 21.963,70 € para un
total de 25 acciones formativas, con un total de 472 participantes.
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3.3.3 ACTIVIDAD SINDICAL

Durante el ultimo trimestre de 2024 se ha negociado el Convenio Colectivo del Centro de Iniciativas
Juveniles “BOX”, que se public6 en el B.O.P. de Cadiz en fecha 03/01/2025, con vigencia para los afios
2025-2026.

En fecha 07/05/24 se inicié el proceso electoral para la eleccion de tres Delegados/as de personal en
Oficinas Centrales de EMSISA, celebrandose la votacion el dia 10/05/24 con el resultado de 1 Delegado
de UGT, una Delegada de CC.OO0 y una Delegada Independiente.

En fecha 22/11/24 se inicid6 el proceso electoral para la eleccién de Comité de empresa de 9
Delegados/as en el Servicio de Limpieza de EMSISA, celebrandose la votacion el dia 19/12/24 con el
resultado de 9 Delegadas de CC.OO.

3.4 PROMOCION INMOBILIARIA

En 2024 se avanzaron considerablemente las obras de construccién de las 18 viviendas protegidas en
régimen especial en venta, 19 garajes y 3 trasteros, en C/ Las Delicias. Asimismo, en el mes de abril se
firmaron los contratos de compraventa de las viviendas, y en el mes de mayo se inicié el pago
fraccionado de las 18 cuotas previas a la entrega de llaves.

En julio de 2024 se puso la primera piedra de la promocién de 47 viviendas protegidas, 58 garajes y 10
trasteros de promocion publica en edificio energéticamente eficiente con destino a alquiler social,
subvencionada por el Plan de Recuperacién, Transformacion y Resiliencia con cargo a los Fondos
Europeos Next Generation.

3.5 MANTENIMIENTO DEL PARQUE DE VIVIENDA
3.5.1 ACTUACIONES DE CONSERVACION

Se han atendido 358 avisos de averias o incidencias en el interior de las viviendas arrendadas del
parque publico. Y se ha realizado el adecentamiento de 18 viviendas, que han sido revertidas o
recuperadas para volver a adjudicar a nuevas personas usuarias (una de ellas ha sido recuperada tras
una ocupacion irregular).

Asimismo, se han tramitado 50 autorizaciones de obras en viviendas: 38 aprobadas en su totalidad, 6
aprobaciones parciales y 6 solicitudes denegadas.

Durante el afio 2024 se han presentado 9 solicitudes de subrogacién en el contrato de arrendamiento,
habiéndose estimado 8 de ellas y denegandose 1 solicitud. Ademas, se ha resuelto 1 solicitud que
quedd pendiente de 2023 por falta de documentacién por parte de las personas interesadas.

3.5.2 GESTION DE COBRO DE ALQUILERES

Durante el 2024 se ha continuado con los distintos mecanismos establecidos en afios anteriores para
hacer frente a la morosidad, como es la notificacion a la persona arrendataria de aquellos recibos
domiciliados que han sido devueltos por su banco, como medida de control de la morosidad. Aquellas
personas arrendatarias que, llegado el vencimiento de sus contratos, mantengan una deuda con esta
empresa, deben formalizar un compromiso de pago que se adapte a sus circunstancias econoémicas y
que cumplan durante un minimo de tres meses, para poder hacer efectiva la prérroga de sus contratos.

Como medida adicional para el control de la morosidad, se ha continuado con el apoyo de un letrado
externo, al cual se le ha ido trasladando la morosidad por promociones. Tras las reuniones mensuales
entre el Departamento de Patrimonio y el asesor, éste estudia la situacion individualizada de cada
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unidad familiar para llegar a un acuerdo de pago entre ambas partes. Ademas, se realiza un control
mensual de los pagos realizados a través de dichos acuerdos y, se le informa del cumplimiento o no de
estos para su posterior actuacion.

3.5.3 MOROSIDAD
La morosidad total acumulada a 31 de diciembre del afio 2024 asciende a 3.615.844,06 €. La evolucion
en los ultimos cuatro afios ha ido decreciendo:

ANUALIDAD IMPORTE INCREMENTO
31/12/2021 3.157.341,57 € 1%
31/12/2022 3.272.295,86 € 3,6%
31/12/2023 3.459.385,11 € 57 %
31/12/2024 3.615.844,06 € 4,5 %

Se observa que el incremento anual de la deuda en 2024 ha disminuido con respecto al ultimo afio. En
esta anualidad tampoco se ha aprobado la ayuda al alquiler de la JJAA, lo cual facilitaba la reduccién de
la morosidad, ni ninguna otra ayuda como la dirigida a familias en situacién de vulnerabilidad. Ha
disminuido el incremento de la morosidad gracias a las actuaciones que se han llevado a cabo durante
estos ultimos afios contra el impago, comprendiendo los controles habituales con las auditorias anuales,
la notificacion de los recibos devueltos mensualmente y la asistencia del asesor juridico externo.

3.6 PROGRAMAS SOCIALES EN MATERIA DE VIVIENDA

3.6.1 AYUDA AL ALQUILER

Este programa se ha tramitado desde EMSISA hasta marzo de 2024 que paso a ser competencia de la
Delegacion de Servicios Sociales. Hasta esa fecha se tramitaron 274 expedientes, de los cuales 244
resultaron beneficiarios de una ayuda de entre el 40% y el 100% del importe de la renta de sus
correspondientes contratos de alquiler, ascendiendo el total del presupuesto destinado a este programa
a la cantidad de 163.731,05€.

3.6.2 AYUDA A LA REHABILITACION

En el afio 2024 se han presentado 33 solicitudes para ayuda a la rehabilitacion, de las cuales se han
concedido 23, por un importe total de 28.200€, siendo 4 de ellas solicitudes de ayuda para personas
con necesidades especiales.

3.6.3 AYUDA AL PAGO DE LA HIPOTECA

Este programa se ha tramitado desde EMSISA hasta marzo de 2024 que pas6 a ser competencia de la
Delegacion de Servicios Sociales. Se han tramitado en este primer trimestre del afio un total de 23
solicitudes, que suponen 10.016,01 €. Siendo estimadas 19 de ellas y 4 desestimadas, en su mayoria
por superar el préstamo hipotecario el porcentaje establecido respecto al precio de compra venta o por
superar el limite de ingresos maximos de la unidad de convivencia.

3.6.4 PROGRAMA CICONIA
En el afio 2024 el programa cuenta con 57 viviendas inscritas. De los convenios de cesion ya firmados
en afos anteriores, se han rescindido 2 de ellos atendiendo a criterios técnicos.

Se han firmado 12 nuevos convenios de cesion con propietarios cuyos inquilinos se han seleccionado a
través del RMDVP, 2 de estas viviendas han servido para reubicar a las familias de los convenios
rescindidos y 4 propietarios han renovado de nuevo los convenios.
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El importe del pago a propietarios en el 2024 ha ascendido a 300.681,28 € incrementandose respecto al
afo anterior en casi 81.000 €. La facturacién de la renta de los inquilinos ha sido en el 2024 de
157.161,10 €, incrementandose respecto al afio anterior en casi 41.000 euros.

3.6.5 REHABILITACION DE COMUNIDADES

Durante el ultimo trimestre del afio 2024 dos comunidades de propietarios solicitaron esta ayuda,
tramitandose una de manera favorable con un importe concedido de 32.157,20€ y otra se encuentra
pendiente de resolver por falta de documentacion.

3.6.6 NUEVAS ADJUDICACIONES

A lo largo del afio 2024 se han llevado a cabo 18 adjudicaciones de vivienda protegida en régimen de
alquiler, cuyas personas beneficiarias han sido seleccionadas a través del Registro Municipal de
Demandantes de Vivienda Protegida. Ademas, se han realizado 2 permutas de viviendas dentro del
Parque Publico.

3.6.7 REGISTRO MUNICIPAL DE DEMANDANTES DE VIVIENDAS PROTEGIDAS
En el afio 2024 se han registrado un total de 382 solicitudes de inscripcidon en el Registro Municipal de
Demandantes de Vivienda de Chiclana y 532 Rectificaciones de Datos.

Actualmente hay 2.366 inscripciones activas, de las cuales el 93,91% solicitan vivienda en
arrendamiento, y el 87,29% tienen menos de 1,5 IPREM.

3.6.8 PROCESO DE REGULARIZACION SANTA ANA

Durante el afio 2024 y con objeto de continuar con el proceso de regularizacién de la Barriada de Santa
Ana, se han realizado entrevistas personales, llamadas telefénicas y visitas domiciliarias a los/las
vecinos/as que hasta ahora no han efectuado la compra de la vivienda, firmando acuerdos de compra o
contratos de alquiler un total de 84.

4. DEPARTAMENTO TECNICO

Canaliza toda la intervencion a nivel técnico que requiera cada una de las actividades y funciones que
desarrolla la empresa municipal, tanto en su actividad empresarial como en la condicién de Medio
Propio o Servicio Técnico del Excmo. Ayuntamiento de Chiclana.

En materia de vivienda, la atencion de avisos de averias o incidencias en el interior de las viviendas
arrendadas, ha supuesto un total de 348 partes presentados por los inquilinos de los distintos edificios.

Resefiar como actuacion mas relevante las obras de conservacion y mejoras de la Barriada de
viviendas Bioclimaticas; Pintura integral de los exteriores de la barriada, mejora de las Cerrajerias,
limpieza y saneado de las cubierta del conjunto de viviendas. Adjudicado por un importe total de
163.900,00 euros, IVA incluido.

4.1 ESTUDIOS, INFORMES Y COLABORACIONES, entre los destacados:
* Promocién de 18 Viviendas Protegidas y 19 Garajes en 2-UE-10 Cucarela 2.
* Promocion de 47 Viviendas Protegidas segun convocatoria del Programa 6 de Ayuda a la
Construccion de Viviendas en Alquiler Social en Edificios Energéticamente Eficientes, segin RD
853 de 5 de octubre de 2021. Actualizacion, Mediciones y preparacion del Proyecto Modificado
de Ejecucion.
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4.2 OFICINA DE PROYECTOS URBANISTICOS - COLABORACION

La colaboracién que se vienen desarrollando entre la Oficina de Proyectos Urbanisticos de Chiclana y
EMSISA, Empresa Municipal S.A., ha seguido experimentado un incremento notable, con el encargo de
nuevos proyectos acogidos a diferentes subvenciones econémicas dentro de distintos programas tales
como la Estrategia de Desarrollo Urbano Sostenible e Integrado (EDUSI), Inversion Territorial Integral
(IT1), Area de Regeneracién y Renovacion Urbana ARRU-EI Pilar, Proyectos de Actuaciones Integrales
PAI, asi como proyectos propios del Excmo. Ayuntamiento de Chiclana.

Importe econémico de la Encomienda ejercicio 2024:
*  Personal: 567.624,12 €
*  Plus Direccion de Ejecucién de Obras: 31.800,00 €

4.3 MANTENIMIENTO OFICINA CENTRAL (Edificio Caiizares).
* Reuvisiones preventivas y correctivas de las instalaciones del centro: alarmas, contraincendios,
eléctricas, climatizacion, grupo electrogenerador, control de plagas, etc.
+ Mantenimiento general del edificio a nivel preventivo y correctivo, como sellados de juntas de
dilatacion, limpieza de cazoletas, limpieza de montera y reparaciones de filtraciones, asi como
reparacion de carpinterias, mobiliario y equipamiento. Pintado de varias estancias interiores.

Se ha alquilado un local frente al edificio Cafizares para ampliar y acondicionar la Oficina del Servicio
de Ayuda a Domicilio, durante el afio 2024 se ha redactado proyecto, tramitadas las preceptivas
licencias y se han iniciado las obras de acondicionamiento. Previsto su puesta en funcionamiento para
2025.

5. DISENO Y COMUNICACION

El 4rea de disefio y comunicacién se crea con la intencién de resolver cuantas encomiendas de
EMSISA se produzcan en ambas funciones. La necesidad de crear un espacio de comunicacion en
internet que ayude a difundir la actividad de la empresa, asi como la presencia en las redes sociales y el
disefio que precisan los centros de trabajo, han hecho necesario el trabajo del area en cuestién, que en
la actualidad cuenta con una sola persona.

Asi durante 2024 se ha continuado en la cumplimentaciéon de informacion en la pagina web,
adecuandola a los nuevos programas sociales promovidos desde patrimonio, creando un repositorio
documental, incluyendo noticias y avisos, nuevas actividades en la Box, novedades en Radio Chiclana,
etc. Ademas se han renovado todas las politicas de proteccidén de datos en la misma, para la que se
han creado distintos apartados en la web.

Se continua manteniendo presencia en las redes sociales, especialmente en Twitter (X en la actualidad)
y en Facebook, fomentada a través de noticias y de distintas galerias fotograficas que promueven la
informacion sobre las actividades que desarrolla EMSISA.

En las multiples labores de disefio, sefalar el disefio completo durante el mes de mayo de unas
jornadas de comunicacién de fondos Europeos, organizadas por el Ayuntamiento de Chiclana. Ademas
se ha renovado la imagen de Radio Chiclana, con una mejor rotulacion en fachada y en unidad movil, y
se ha trabajado en la puesta en marcha del contrato de “Suministro de material gréafico y articulos
promocionales, incluyendo disefio, maquetacion e impresién”, del que es responsable el area.

En lo referente al disefio de elementos corporativos de imagen, indicar que se han renovado todos los
formularios empleados para recopilar datos de la ciudadania en cualquiera de los centros de trabajo, y
se han atendido todas las solicitudes de informacién llegadas desde los formularios de la pagina web,
asi como mediante el correo info@emsisa.chiclana.es.
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Apuntar también el desarrollo del acto de colocacion de la primera piedra de las 47 viviendas de la
Cucarela, en septiembre de 2024, al que asistieron ministra de vivienda y consejera, en el que se
trabajo en el disefio de todos los elementos propios de este tipo de evento, coordinacion de
instalaciones y de prensa.

6. AYUDA A DOMICILIO

El Servicio de Ayuda a Domicilio es una prestaciéon realizada preferentemente en el domicilio, que
proporciona, mediante personal cualificado y supervisado, un conjunto de actuaciones preventivas,
formativas, rehabilitadoras y de atencion a las personas y unidades de convivencia con dificultades para
permanecer o desenvolverse en su medio habitual. Todas las tareas que ofrece el Servicio de Ayuda a
Domicilio tienen un caracter subsidiario, destinadas a complementar las propias capacidades de la
persona usuaria o de las otras personas de su entorno inmediato, resaltando ademas el caracter
educativo y preventivo de todas ellas.

La evolucion de la facturaciéon de horas de prestacion del Servicio de Ayuda a Domicilio en el ejercicio
indica que en el mes de enero se registro un total de 22.293,49 horas de atencidon domiciliaria y que a lo
largo del afio esta prestacion ha ido incrementandose hasta registrar un total de 25.541,20 horas en el
mes de diciembre.

Por otro lado, la facturacién de horas de atencién domiciliaria de responsabilidad municipal del Servicio
de Ayuda a Domicilio del afio 2024, ha pasado de 624,90 horas registradas en el mes de enero a las
440,10 horas del mes de diciembre, lo que supone una reduccion de las horas prestadas. Se concluye
que las horas de origen municipal se reducen a lo largo del tiempo, tal y como muestran los datos de la
evolucion anual desde la municipalizacién, a diferencia de las horas de dependencia que contintan en
aumento.

En relacion al niUmero de personas usuarias, en el afio 2024 el equipo de coordinacién del servicio ha
tramitado 236 nuevas solicitudes de altas emitidas por la Delegacion de Servicios Sociales, por lo que el
servicio ha pasado en este 2024 de las 654 personas usuarias del mes de enero a las 708 personas
usuarias de diciembre. Cabe mencionar que en los meses de octubre, noviembre y diciembre, se ha
producido un error por parte de la Junta de Andalucia con respecto a la aprobacién de altas nuevas, por
lo que en estos meses las altas se han visto reducidas y van a ir llegando en los primeros meses de
2025.

El Servicio de Ayuda a Domicilio ha supuesto una facturacion en horas prestadas que asciende a
4.663.593,21 euros, lo que supone un incremento de casi un millon de euros con respecto al ejercicio
de 2023. Es de importancia resaltar, que el precio hora hasta el mes de septiembre era de 15,45 euros.
A partir del mes de octubre, el precio hora ha incrementado a 16,15 euros.

En referencia al personal que presta este servicio, terminamos el afio con 160 personas fijas, 59
personas eventuales y 55 personas interinas. El equipo de Coordinacion cuenta con cuatro
coordinadoras y una ayudante de coordinacién.

En base a este incremento de personas usuarias adscritas al servicio y la necesidad continua de
contratacion de personal auxiliar con formacion especifica en atenciéon sociosanitaria, la empresa ha
participado junto con la Asociacién Arrabal, Sécrates, Proyecto Oblatas y Banco de Alimentos en siete
acciones formativas, con un total de 75 alumnos/as, facilitando la insercién laboral de la mayoria del
alumnado, y con un total de 100 horas lectivas en modalidad presencial, y el desarrollo de las practicas
en los domicilios de las personas usuarias a los que se presta el SAD, con el personal y medios de los
que dispone la empresa.
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Por dltimo, cabe destacar que durante el afio 2024 se contintia trabajando con la UNE158301 como
herramienta de trabajo fundamental para el desarrollo del Servicio de Ayuda a Domicilio. La Q de
Calidad evidencia el cumplimiento de los requisitos técnicos que su norma correspondiente aplica,
desarrollandose procedimientos de gestién para la mejora continua del servicio y el incremento de la
gestion y la calidad de la atencién a las personas usuarias.

7. LIMPIEZA DE COLEGIOS Y EDIFICIOS PUBLICOS

En el propio servicio, ademas de las intervenciones habituales, cabe sefialar la continuidad en la
limpieza del Centro Nueva Gadeira, asi como la de los médulos de servicios en Plaza de las Bodegas,
que tienen la particularidad de que deben ser atendidos los 365 dias del afio.

8. CENTRO DE INICIATIVAS JUVENILES BOX

La actividad en el Centro de Iniciativas Juveniles se divide en cinco etapas de programacion repartidas
en otofio, navidad, invierno, primavera y verano. Y se clasifican en dos bloques, las de tipo formativa y
la de eventos ludicos u ocio recreativo.

8.1 ACTIVIDADES FORMATIVAS
» Jornada de Formacion a Educadores sobre el trastorno del espectro autismo.
* Taller escolar de primeros auxilios. (Impartido por Cruz Roja Chiclana). Febrero - Abril 2024.
* VI Certamen Literario Ciudad de Chiclana - 2024.
» Taller Educar en Participacion. Delegacion de Educacion.
*  Punto de Orientacion y Asesoramiento para gestiones con la Administracién Publica.
» Talleres permanentes: Taller de Inglés “The Lemon Tree” y Taller de Aleman.

8.2 OTRAS ACTIVIDADES Y EVENTOS
Acto de visita de SSMM Los Reyes Magos y entrega de premios del sorteo de cartas que
organiza la Asociacion homoénima. 5 de enero 2024.
* Conoce Andalucia. Concurso radiofénico de Radio Chiclana y la Delegacién de Juventud.
* Fiestas Joven. 26 y 27 de enero. 20 y 21 de septiembre. 25 de octubre. 21 y 28 Diciembre.
* Chiclana Gaming Fest. Dias 16 y 17 de marzo 2024.
» Calendario de Graduaciones Escolares de diversos centros educativos.
+  Gala de los | Premios MVP de Area Deportiva de Radio Chiclana. Temp. 23/24. 31 de mayo.
* Presentacion Documental LGTBI+: “De negro, para que nadie me vea”. 11 de julio 2024.
+  Campamento de Verano 2024. (Dividido en dos grupos - | quincena y Il quincena de Julio).
* Plan Local de Accion en Salud del Programa Chiclana Saludable — Delegacién de Salud.
* Charla Divulgativa del Dia Mundial Sin Alcohol.
» Dia Internacional de las Personas con Discapacidad — Charla divulgativa.
* VI Retro Chiclana Arcade. 5 y 6 octubre 2024
+ Salén Manga. 16 y 17 de noviembre 2024
* |V Chicharrén Film Festival. (Talleres y Gala) Del 8 al 23 de noviembre 2024.
*  Punto especial de Donacion de Sangre y Médula. 11 de diciembre 2024.

8.3 MANTENIMIENTO
* Revisiones preventivas y correctivas de las instalaciones del centro: alarmas, contraincendios,
eléctricas, climatizacion, informatica e internet, grupo electrogenerador, control de plagas, etc.
* Reparaciones en materia de filtraciones en cubierta, fontaneria, pinturas, etc.
* Reparacion de la mesa AEQ de Radio Chiclana y averia de red.
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9. CENTRO DE INTERPRETACION DEL VINO Y LA SAL

El Centro de Interpretacion del Vino y la Sal sumé en 2024 un total de 31.053 visitantes, con lo que
vuelve a lograr un nuevo récord de visitantes. El espacio cultural de la Plaza de las Bodegas supera asi
los 30.281 visitantes con los que cerré 2023 y logra su mejor cifra desde su apertura en noviembre de
2016.

Este afio, en total, ha acogido 92 eventos y recibido a 157 grupos en visitas guiadas. Este
equipamiento, consolidado ya como espacio turistico y cultural de referencia en Chiclana, acoge desde
diciembre de 2021 la Coleccion de Mufiecas Marin. En total, en siete afios desde su inauguracion, el
Centro de Interpretacién del Vino y la Sal ha alcanzado las 186.636 visitas a fecha de 31 de diciembre
de 2024.

De los 31.053 visitantes de 2024, un total de 6.595 —un 21,24%—, ha acudido a algunos de los 92
eventos que se han celebrado en la sala “El Mar” del Centro de Interpretacion del Vino y la Sal, entre
ellas las cinco exposiciones temporales y ocho catas de gran aforo organizadas por el propio espacio
cultural. Ademas, de numerosos actos institucionales del Ayuntamiento de Chiclana como los premios
“Destino Chiclana”, entre otros.

9.1 EVENTOS

Entre los eventos mas significativos, destacan los festivales de cine Generamma y Chicharrén Film, el
Dialogo EuroMediterraneo sobre la Ruta de los Fenicios, la | Feria del Libro de Chiclana, el Congreso
Fernando Quifiones y el Flamenco, junto a diferentes convocatorias de la Fundacion Sustenta, del
Ateneo de Chiclana, la Fundacion Vipren, Taetro o la Asociacion Pro Fundacion Batalla de La Barrosa.

Las cinco exposiciones temporales han sido: “Canto mis soledades”, del fotégrafo Attila Fekete (del 19
de abril al 23 de junio); “El sefior de los mares”, del escultor Pedro Barbera (25 de julio al 1 de
septiembre); “Dulces recuerdos”, de la pintora Rosana Suarez Magan (del 25 de septiembre al 27 de
octubre), “X Naturae”, del fotdégrafo Pablo Barrena (5 de noviembre-1 de diciembre), y “Huellas”, del
ceramista José Luis Aragén (5 de diciembre-12 de enero).

En las catas dedicadas a la promocion del vino de Chiclana y, en general, de la cultura vitivinicola,
dentro y fuera de la D. O. Jerez-Xérés-Sherry, ademas de la gastronomia, incluida la sal y el pescado
de estero, han participado profesionales como Consuelo Guerra, Ana Roldan, Carlo Guerriero, Enrique
Duran, Victor Palacios, Teresa Castillo, Ivan Cano y Manuel Tovar, José Luis Bafios, Primitivo
Collantes, Paco Flor e Inma Salado.
9.2 MANTENIMIENTO
1. Revisiones preventivas y correctivas de las instalaciones del centro: alarmas, contraincendios,
eléctricas, climatizacion, control de plagas, etc.
2. Igualmente se han realizados obras de mantenimiento del Centro de Interpretacion del Vino y la
Sal.
3. Reparaciones de filtraciones procedentes de la cubierta, reparacion en cubierta de canaletas de
cubierta, tratandola con sellado de masilla, puntura impermeable y fibra.
4. Limpieza integral de la Coleccién de Mufiecas Marin
5. Reemplazo de focos led en la sala “El Mar”.
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10. MUSEO DE CHICLANA
Si el afio 2023 el Museo anot6 un importante aumento de visitas respecto del afio anterior, pasando de

9.597 visitantes a 13.845, el pasado 2024 el Museo de Chiclana ha tenido 12775 visitantes (lo que
significa que ha bajado en casi un millar de visitantes respecto del afio anterior). De las visitas grupales,
90 visitas habrian optado por la modalidad de visita guiada. as en grupo guiadas (90 visitas en esta
modalidad). Los meses con mayor nimero de usuarios han sido mayo y agosto con 1.428 y 1.471
visitantes respectivamente.

Por ultimo, resefiar que el aumento de eventos organizados o acogidos por el Museo (un total de 26)
suman al cémputo total de los usuarios que han optado por disfrutar de los servicios culturales que el
Museo ofrece.

10.1 EXPOSICIONES TEMPORALES
»  Sopirocallasso. Taller de dibujo y pintura Eqartis
* Herbarivm. Plantas silvestres del pinar publico de la barrosa
*  Museo oculto Ill. Maria Aguilar y Antonio Marin
* Letras de ciencias. Literatura de cordel
* Tatuaje y reparacion
* Una vida, una obra. Descubriendo el mundo de Lorenzo Cherbuy
* Celebrando a Garcia Gutiérrez. Asociacién Filatélica ODA
* Laantigliedad. Una mirada desde la infancia. CEIP José de la Vega
» Catedrales. Francisco Plazuelo Jiménez
* Reflujos. Agustin Pérez Castifieira
* Chiclana desde Santa Ana
* Don nadie. Retratos para la posteridad
* Reencuentro. Grabados de Juan Candén y Premiezlawtzickiewicz
e Santa Ana, 250 afios
* Lamusica por los ojos. Arte y rock
*  Homo homini. Eduardo Martinez
* Ofras estampas navidefias. La navidad en el grabado

990805080269.00850T9TTOLYTETL900

10.2 ADQUISICIONES
Antiguas o primeras ediciones de Garcia Gutiérrez:
+ Elrey monge (1837)
* Luzy tinieblas (1842)
* Sendas opuestas (1871)
* Eltrovador (1877)

Obras de Agustin Segura:
* Retrato de Zalazar (6leo sobre lienzo)
+ Gitano (dleo sobre lienzo)

10.3 MANTENIMIENTO
Se han realizados reparaciones menores en varias salas de exposicion, procediéndose al picado y
saneado de paramentos y posterior pintado asi como obras de mantenimiento y conservacién.
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11. DINAMIZACION

El area de dinamizacién encamina sus acciones a la puesta en valor de la economia local, trabajando
de manera transversal con delegaciones como Fomento Econdmico o Turismo Sostenible. Entre las
actividades llevadas a cabo el pasado 2024 se encuentran:

* Creacidn de sinergias entre las empresas de servicios y del sector turistico.

* AETC. Asistencia a los eventos que realiza la Asociacion de Empresas Turisticas de Cadiz en
apoyo a todas las empresas del sector en Chiclana.

* COLECTIVOS. Se contintia con la campafia de colaboracion con hoteles de la localidad con
diferentes colectivos vulnerables, recogida y reparto de alimentos.

* RADIO: Entrevistas todos los lunes a las 12.00 h a negocios de Hosteleria y los miércoles a las
11.00 horas a diferentes comercios y empresas durante un espacio de media hora de duracién.

* Colaboracién en la organizacion de las feria del ATUN, LA BUTIFARRA, LA BERZA Y EL
CHICHARRON.

* Responsabilidad y representacion de Fomento en la Feria del Emprendimiento.

*  FORO DE TURISMO: En la zona de bebidas y alimentos del Foro de Turismo, celebrado en el
Hotel Melia, se dispuso un stand con productos tipicos de la localidad, espacio en el que se
ofrecieron degustaciones y se brindé informacion sobre los mismos.

+ PATRONATO DE TURISMO DE CADIZ: Asistencia a las mesas sectoriales y a jornadas
realizadas durante todo el afio por el Patronato.

« DIA DEL TURISMO. Colaboracién en la organizacion de la exposicién y en la organizacion de
actos.

* Organizacién dia de los Enamorados.

* Organizacion de la presencia con stand y merienda en el congreso de Bytour en el hotel
Valentin.

* Representacion de Chiclana en Vinoble, Jerez.

* Organizacion de la NOCHE EN BLANCO

* Exposicion con Stand de los productos de Chiclana en la Bodega Vélez en jornadas de
comunicacion de Fondos Europeos.

* Organizacién elaboracion de camisetas de Chiclana.

* Organizacion Feria Verde para Chiclana Natural.
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DECLARACION NEGATIVA ACERCA DE LA INFORMACION MEDIOAMBIENTAL
EN LAS CUENTAS ANUALES

DATOS DE LA SOCIEDAD

Razén Social: EMSISA Empresa Municipal, S.A.

Inscripcion: figura inscrita en el Registro Mercantil de Cadiz al Tomo 442, General 267, Seccion 3?2 del
Libro de Sociedades, Folio 170, Hoja nimero 4.226, Inscripcion 17 y 22, Codigo de Identificacion Fiscal
A11068004.

Los abajo firmantes, como miembros del Consejo de Administracion de la/sociedad ¢itada, manifiestan
que en la contabilidad de la sociedad correspondiente a las cuentas anualés del ejercicio 2024, no existe
ninguna partida que deba ser incluida en el documento aparte de informacio ioan"‘bEental previsto en
la Orden del Ministerio de Justicia de 8 de octubre de 2001. 1

Chiclana de la Frontera, a 31 de marzo de 2025

N
D. José Maria Roman Guerrero D. Francisco José Salado Moreno
N.LF.: 31.399.573 N.L.F.: 52.927.887 B
Presidente - Vicepresidente

/ AN i
D? Candida Vﬁrdler D? Teresa de los Angeles Garro Palacios
N.I.F.: 31.226.317 E N.LF.: 75.763.225 Y
Consejera Delegada Vocal

N

a D. Luis Lépez Almagro
N.LF.: 31
Vocal

——

D. Fabian Santana Gil D. José Tocino Rodriguez
N.I.FJ: 34.049.526 G N.L.F.: 31.406.986 A
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