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AYUNTAMIENTO DE CHICLANA DE LA FRONTERA.

Secretaria General.

El presente Acta puede contener datos de caracter personal objeto de proteccion, que, en cumplimiento de lo
dispuesto en la Ley Organica 3/2018, de 5 de diciembre, de Proteccién de Datos Personales y garantia de los derechos
digitales, se encuentran omitidos y sustituidos por asteriscos (*) entre dos almohadillas (#). El acta integra se encuentra
expuesta en el Tablon de Edictos de este Ayuntamiento hasta dos meses después de su aprobacion por la Exma. Corporacion
Municipal Pleno, en virtud de lo dispuesto en el articulo 130.1 del Reglamento Organico Municipal.

A CT A de la sesidn ordinaria celebrada en primera CONVOCATORIA, el dia 21 de

julio de 2020 por la Junta de Gobierno Local.

Sefiores/as asistentes a la sesién:

Sr. Alcalde-Presidente:
D. JOSE MARIA ROMAN GUERRERO

Tenientes de Alcalde:

12, D2, Ana Maria Gonzélez Bueno
29, D2, Céndida Verdier Mayoral

42, D. Adridn Sanchez Barea

52, D. Joaquin Guerrero Bey

62. D. Francisco José Salado Moreno
72. D. José Manuel Vera Mufioz

82. D2, Susana Rivas Coérdoba

Secretario General:
D. Francisco Javier Lépez Fernandez

Interventor General:
D. Angel Tomés Pérez Cruceira.

Excusa su ausencia:
D. Roberto Palmero Montero
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En el Salén de Sesiones de
la Casa Consistorial del Excmo.
Ayuntamiento de Chiclana de la

Frontera, a dia 21 de julio de 2020.

Bajo la Presidencia del Sr.
Alcalde, D. JOSE MARIA ROMAN
GUERRERO, se reunieron los
miembros corporativos
pertenecientes a la Junta de
Gobierno  Local anotados al
margen, a fin de celebrar sesion
Ordinaria correspondiente a la
presente semana, en primera
convocatoria con la asistencia del

infrascrito Secretario General.
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Y siendo las 09:10 horas, por la Presidencia se dio comienzo a la sesién, de
conformidad con el Orden del Dia de la misma, cuyo desarrollo es el siguiente:

1.- Aprobacion del acta de la sesién ordinaria de la Junta de Gobierno Local de 14 de
julio de 2020.

Abierto el acto por la Presidencia, de conformidad con los articulos 36.1 y 91.1 del
Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, y
habida cuenta de no haberse formulado observacién alguna al acta de la sesion anterior
celebrada, en primera convocatoria, el dia 14 de Julio de 2020, ésta quedé aprobada en
virtud de lo dispuesto en los referidos articulos.

2.- Propuestas de acuerdos en expedientes tramitados por las distintas Areas
Municipales.

2.1.- Expediente relativo a expedientes de Obra Mayor 42/20-LOM y propuesta de
Calificacion Ambiental 13/20-LAC para adecuacion de local para clinica veterinaria
en Carretera de la Laguna.

Se da cuenta de los expedientes de Calificacion Ambiental nimero 13/2020-LAC, y de
Licencia de Obra Mayor nimero 42/2020-LOM, ambos tramitados a instancias de Dofia
FrAAK kdkoxk kkkx [RU.R.Jcon D.N.I NUm, *****xx** v domicilio a efecto de notificaciones
clinica veterinaria en Carretera de la Laguna, 7, 3-A, C.C. El Camino (Referencia Catastral
numero 4217105QA5341N), seguin proyecto redactado por el Arquitecto Don ****** ¥k
*rxEE xxEAE*X* [VM.G.G.], presentado con fecha 02/03/2020 con visado numero
2702200047120 de fecha 27/02/2020 y documentacion complementaria con fecha
29/06/2020.

Sometido el expediente de Calificacién Ambiental a informacién publica por plazo de
veinte dias y practicada notificacion personal a los colindantes del inmueble en que se
pretende realizar la actividad, se procedio a la apertura del tramite de audiencia por plazo de
quince dias, conforme a lo dispuesto en los articulo 13 y 14.1 del citado Reglamento, no
habiéndose presentado alegacion de clase alguna, seglin se acredita mediante certificacidn
emitida por el Sefior Secretario General de este Excelentisimo Ayuntamiento con fecha
15/07/2020.

Consta informe emitido con fecha 12/03/2020 en sentido favorable condicionado por

la Directora del Departamento de Agua de Chiclana Natural S.A., Dofig ***###x sHxkackk
*xA***%*[PS.G.], relativo a agua y saneamiento.
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AYUNTAMIENTO DE CHICLANA DE LA FRONTERA.

Secretaria General.

Consta informe emitido con fecha 30/03/2020 en sentido favorable por el Técnico del
Departamento de Medio Ambiente, Don **** ¥ksxkek stk sxkkxx**[).A.S.C.], relativo
a residuos urbanos.

Vistos informes técnicos emitidos en sentido favorable por el Ingeniero Técnico
Municipal, Don ¥¥¥**x xxkkkxx xx**x*R SM.], con fecha 06/04/2020 relativo a la
Calificacion Ambiental y con fecha 06/04/2020 relativo al cumplimiento de las condiciones
urbanisticas que entre otras consideraciones establece que se trata de Suelo Urbano No
Consolidado (3-ARI-TU-12. Laguna de la Rana), con planeamiento de desarrollo aprobado y
desarrollado; asi como el informe juridico emitido igualmente en sentido favorable por la
Funcionaria Técnico de Administracion General, Jefa de Seccién de Licencias Urbanisticas,
Dofia **¥¥¥** *kxxx* **x**x[RAT.], de fecha 16/07/2020 con propuesta de Resolucion
favorable.

La Junta de Gobierno Local, a propuesta de la Delegacion de Urbanismo y Diseminado
y haciendo uso de la delegacion que ostenta en virtud de Resolucion de la Alcaldia-
Presidencia nim. 4.138 de fecha 18 de junio de 2019, previa deliberaciéon y por unanimidad
de los miembros presentes, ACUERDA:

19, Declarar favorable la Calificacion Ambiental de la actividad proyectada
condicionada al cumplimiento de las siguientes medidas correctoras recogidas en la
Propuesta de Calificacion Ambiental, debiendo aportar:

1.- Debera aportar:

- Contrato con empresa especializada en desinfecciones, desinsectaciones vy
desratizaciones, segun el Art. 321 punto 5, de las Ordenanzas Municipales de
Proteccidon Ambiental.

- Certificado de Cumplimiento de las Normas de Calidad y Prevencion Acustica
conforme al Decreto 6/2012, de la Junta de Andalucia.

- Comunicacién previa de actividades productoras de residuos peligrosos, conforme
lo dispuesto en el articulo 29.1 de la Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos
contaminados.

- Contrato con empresa gestora de residuos peligrosos autorizados por la Junta de
Andalucia para la retirada

de los mismos.

- Contrato con gestor autorizado para la eliminacidn higiénica de cadaveres de
animales o materias contumaces.

2.- Dispondra de los medios necesarios para que la eliminacién de excrementos y
aguas residuales se realice de forma que no comporte, a juicio de los servicios
municipales, riesgo para la salud publica ni peligro de contaminacién del medio.
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3.- Debera poseer libro de registro de entrada y salidas de animales, segln el Art. 324,
de las Ordenanzas Municipales de Proteccién Ambiental.
4- Deberd aportar el Acta de Inspeccién Sanitaria FAVORABLE.

No podra iniciarse el ejercicio de la actividad hasta tanto se aporte Declaracion
Responsable de inicio de actividad asi como Certificacion emitida por el Director
Técnico del Proyecto, acreditativa de que las instalaciones han sido realizadas de
conformidad con el proyecto y demds documentacion técnica complementaria que
pudiera haberse producido, ejecutadas las medidas correctoras y condicionantes
técnicos sefialados en su caso en la presente resolucidn calificatoria y de acuerdo con
las disposiciones y reglamentos en vigor que afecten a este tipo de actividad, asi
como la emisiéon de informe favorable por los Servicios Técnicos Municipales, tras la
correspondiente visita de inspeccion, de conformidad con lo dispuesto en los articulos
15.4, 19y 22 del Reglamento de Calificacion Ambiental

22, Conceder la licencia de obras solicitada conforme a la documentacion técnica

obrante en el expediente, previo pago de los derechos correspondientes y con deduccién de
las cantidades abonadas en concepto de autoliquidacidn, de acuerdo con las condiciones
establecidas en los citados informes, condicionandose:

* Plazos de caducidad de la licencia; conforme a lo dispuesto en los articulos 173
LOUAY 22 RDUA, se establecen los siguientes plazos:

- Laobra autorizada habra de ejecutarse en el plazo maximo de dos afios desde la
notificacion de la presente resolucion.

- El plazo méximo para el inicio de las obras se fija en seis meses desde la
notificacion de la presente resolucion.

- Podrd solicitarse prérroga dentro de los referidos plazos.

* La expedicion de la licencia a la aportacion de:

- Fianza por importe de 300,50 euros, segun lo estipulado en el articulo 34 de la
Ordenanza de Residuos de Construccion y Demolicion de Chiclana de la
Frontera, que serd devuelta en la resolucién de la Licencia de Utilizaciéon previa
aportacidn del Certificado emitido por gestor autorizado.

- Garantia suficiente por importe de 360,00 euros, con el fin de garantizar la
reposicion del viario/acerado afectado por las obras, que se devolverad a la
resolucion de la Licencia de Utilizacién.

* Laobtencién de la Licencia de Utilizacidn a la aportacion de:

- Certificado final de obras suscrito por los técnicos directores y visado por sus
colegios profesionales.

- La justificacion de que dispone de suministro eléctrico con capacidad suficiente
para contratar.
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AYUNTAMIENTO DE CHICLANA DE LA FRONTERA.

Secretaria General.

- Actas de acometidas de Chiclana Natural SA

- Copia de la Declaracidn de Alta Catastral.

- Certificaciéon emitida por gestor autorizado, relativa al tratamiento de los
escombros y materiales generados en la ejecucion de las obras.

Condicionantes técnicos:

- Deberad presentar la Declaracion Responsable y Comunicacidon de Inicio de
Actividad de conformidad con lo dispuesto en la Ley 39/2015, de 1 de Octubre.

- El acceso la local se resolvera segun el Decreto 293/2009 sobre Accesibilidad
que regula las normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el
urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia.

- No se modificard la rasante del acerado publico salvo causa debidamente
justificada, cualquier tipo de actuacidn para facilitar la accesibilidad al local se
realizara dentro de éste.

- Los escombros resultantes de la ejecucion de la obra deberdn ser transportados
a vertedero autorizado en cumplimiento de la Ordenanza Municipal de
Proteccidon Ambiental, recomendéndose no obstante, la sepracion en origen y el
transporte a planta de tratamiento y reciclado de escombros, en cumplimento
del Plan de Gestidn y Aprovechamientos de escombros de la Provincia de Cadiz.

- La ejecucion de las obras amparadas por la presente licencia debera garantizar
la limpieza de la via publica y la gestién de tierras y escombros procedentes de
la misma de conformidad con lo dispuesto en la Seccién 32 del Capitulo VI, arts.
222 a 234 de la 0.M.P.A. (B.0O.P. 15.02.1999).

- Debera solicitar la ocupacién de via publica en caso de ser necesario.

- El establecimiento deberd estar dotado como minimo un mostrador de altura
entre 70 y 80 cm. Anchura superior a 80 cm., y con un hueco minimo en us
parte inferior libre de obstaculos de 70 cm. De alto y 50 cm. De profundidad.

- En general, los rétulos se desarrollaran en los limites del espacio interior de los
huecos de la planta baja, dejando libres las jambas entre los mismos y los
dinteles o arcos. Sobre el paramento de estos elementos constructivos soélo se
podran colocar rétulos cuya composicidn y materiales estén integrados en el
conjunto de la fachada, quedando expresamente prohibidos los anuncios
luminosos de nedn y analogos. Los rétulos podran tener iluminacién indirecta
exterior.

- Debera justificar que la rampa de acceso al exterior se encuentra ubicada en
suelo privado. En caso de ser suelo comunitario deberd aportar Ila
correspondiente autorizacion de la comunidad a su instalacion.

- Asi como de lo resultante de los informes técnicos emitidos por Chiclana
Natural S.A y por la Delegacién Municipal de Medio Ambiente, obrantes en el
expediente y que a continuacidn se transcriben:
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A. - AGUA POTABLE:

- Lapropiedad debera realizar la conexion a la bateria de contadores existente y
adaptar tanto el correspondiente alojamiento para el contador como el resto
de la instalacion interior desde la llave de registro segun las Normas Técnicas
de CHICLANA NATURAL S.A., el Reglamento de suministro domiciliario de agua
y el Cédigo Técnico de la Edificacién.

- Al finalizar la obra debera solicitar la ampliacidn del calibre del contador y la
adecuacion del contrato de suministro.

B. - SANEAMIENTO:

- FECALES:

La red interior del local conectara con la existente para el edificio, seglin se indica
en proyecto. La acometida general se adecuard por CHICLANA NATURAL S.A.
previa solicitud a fin de adecuarla si es necesario a la normativa vigente

- PLUVIALES:

Se evacuaran a calzada por superficie. En caso de no ser posible la evacuacién a
calzada, la lamina de salida de agua debe coincidir por la rasante de la acera.

En ningln caso las aguas pluviales podran verter a la acometida de fecales ni a las
pluviales otras aguas que no sean de lluvia.

Debe cumplirse lo dispuesto en la Ordenanza Municipal de Proteccion
Medioambiental en relacidn con el vertido a Colectores Municipales.

C. - OBSERVACIONES:

- Laresponsabilidad de Chiclana Natural empieza en la arqueta de saneamiento
y en la valvula de acometida en Avenida de Las Lagunas.

- Por el tipo de actividad prevista debe solicitar, al inicio de la actividad, la
correspondiente  AUTORIZACION DE VERTIDOS en la Delegacién de
Medioambiente del Ayuntamiento, como establece la ordenanza Municipal de
Proteccion Ambiental. Dicha peticion debe realizarse en virtud del articulo
142, Solicitud de permiso y autorizacion de vertidos, de la ordenanza
municipal de proteccion medioambiental (OMPA) en el que se recoge que "
Todas las actividades del término municipal , cualesquiera que sean sus
caracteristicas, deben tener resuelto el sistema de vertido de sus aguas
residuales de modo que evite la contaminaciéon del medio. Las actividades
clasificadas que opten por verter a los colectores municipales estan obligadas
a solicitar de la Corporacién Municipal el permiso de vertidos a la red de
saneamiento". Entendiendo por actividades clasificadas las actividades
incluidas en el Anexo | de la Ley 7/2007 — Gestion Integral de la Calidad
Ambiental — sometidas a la Calificacion Ambiental y que realicen vertidos con
afeccidn a la red de saneamiento.
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AYUNTAMIENTO DE CHICLANA DE LA FRONTERA.

Secretaria General.

Puede consultar las normas técnicas particulares asi como los planos tipos en
la pagina web www.chiclananatural.com

Una vez obtenida la licencia de obra y previo al inicio de la obra informada por
el presente escrito, se debe solicitar la ejecucidn de las acometidas necesarias
de abastecimiento y saneamiento en la oficina de Atencién al Cliente de
Chiclana Natural.

Para la concesidn del permiso de 12 Ocupacidn sera preceptivo la presentacion
en Urbanismo del Acta de CHICLANA NATURAL S.A. con el V2B? de las
acometidas.

D - RESIDUOS URBANOS:

El proyecto en su documentacién da cumplimiento a lo previsto en el articulo
187,3 de la Ordenanza Municipal de Proteccion Ambiental, aprobada
definitivamente por acuerdo plenario de 25/11/98 (B.O.P. n237 de 15/02/99),
en relacion con el estudio detallado sobre la existencia de locales o espacios
apropiados para el almacenamiento de recipientes normalizados, proximos a la
calzada y de facil acceso a los camiones recolectores, en nimero suficiente para
atender al servicio de la comunidad respectiva; segiin documentacion aportada
en funcidén de las caracteristicas de la instalacidn, no genera cantidades
importante residuos asimilable a urbano en el calculo de la documentacién
anexa presentada en el proyecto estima una generacién de 200 litros. Si
presenta compromiso de gestores de residuos peligrosos y sanitarios , estos
residuos serdn gestionados por gestores autorizados, el cual deberd
comunicarnos el contrato, al comienzo de la actividad, para su verificacién en la
licencia de actividad. La fraccidn de los residuos asimilables a urbano los seran
depositados en el contenedor mas préximo a su instalacién, siempre que su
cantidad no sea considerada como residuo industrial.

Se le informa se consideran residuos industriales aquellos que por sus
caracteristicas, cantidad o volumen no se consideren residuos urbanos segun
Art 184. c. OMPA. Por lo que debera gestionar las fracciones que rednan estas
caracteristicas con medios propios.

39, Comunicar al Servicio de Rentas de este Excelentisimo Ayuntamiento el contenido
del presente Acuerdo, debiendo tomarse como base imponible la cuantia de 29.233,06
euros, a efectos de que se compruebe la liquidacidn de tasas por prestacion del servicio, asi
como la del impuesto sobre construcciones, instalaciones y obras correspondientes.

42, Dar traslado del presente Acuerdo a la Delegacion Territorial de la Consejeria de
Medio Ambiente de la Junta de Andalucia, a Chiclana Natural S.A., asi como a la Veterinaria
Municipal, a los efectos oportunos.
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2.2.- Expediente correspondiente a licencia de Obra Mayor 90/20-LOM y propuesta
de Calificacion Ambiental 28/20-LAC para adecuacion de nave para actividad de
concesionario y taller de reparaciones en Avenida de los Descubrimientos, nimero
112.

Se da cuenta del expediente relativo a Licencia de Obra Mayor nimero 90/2020-LOM
y Calificaciéon Ambiental niumero 28/2020-LAC tramitados ambos a instancias de Don ******
HAAK HkAK Ak xEkEX [S,).R.G.] con D.N.I nUmero *¥****x***x*_* an nombre y representacion de
la entidad “MOTO TALLER MONDINA SL” con C.I.F. nimero B-11.548.922 y con notificaciones
por medios electrénicos, para Adecuacion de instalaciones de nave destinada a la actividad
de concesionario y taller de reparaciéon de vehiculos, en Avenida de los Descubrimientos,
numero 112 (Referencia Catastral nimero 5956011QA5355N), segun proyecto redactado por
el AI‘QUItectO DOn kokkokkk kokkk kskkk kkkkkk [S.J.R.G.] con D.N.l numero **********_*’
presentado con fecha 08/05/2020 con visado nimero 27042000076.

Sometido el expediente de Calificacidon Ambiental a informacién publica por plazo de
veinte dias y practicada notificacién personal a los colindantes del inmueble en que se
pretende realizar la actividad, se procedié a la apertura del tramite de audiencia por plazo de
quince dias, conforme a lo dispuesto en los articulo 13 y 14.1 del citado Reglamento, no
habiéndose presentado alegacion de clase alguna, segliin se acredita mediante certificacién
emitida por el Sefior Secretario General de este Excelentisimo Ayuntamiento con fecha
15/07/2020.

Consta informe emitido con fecha 15/05/2020 en sentido favorable condicionado por
la Directora del Departamento de Agua de Chiclana Natural S.A., Dofig ***¥**¥* sHkixskkx
*xA%*x%*[PS.G.], relativo a agua y saneamiento.

Vistos informes técnicos emitidos en sentido favorable por el Ingeniero Técnico
Municipal, Don *¥¥¥** x¥kkxxx *xxx* [RS.M.], con fecha 01/06/2020 relativo a la
Calificaciéon Ambiental y con fecha 11/06/2020 relativo al cumplimiento de las condiciones
urbanisticas que entre otras consideraciones establece que se trata de Suelo Urbano
Consolidado; asi como el informe juridico emitido igualmente en sentido favorable, por la
Funcionaria Técnico de Administracion General, Jefa de Seccion de Licencias Urbanisticas,
Dofia ¥*¥¥***x ***kxx ****x [R.AT], de fecha 16/07/2020, con Propuesta de Resolucion
favorable.

La Junta de Gobierno Local, a propuesta de la Delegacion de Urbanismo y Diseminado
y haciendo uso de la delegacion que ostenta en virtud de Resolucion de la Alcaldia-
Presidencia nim. 4.138, de 18 de junio de 2019, previa deliberacién y por unanimidad de los
miembros presentes, ACUERDA:
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AYUNTAMIENTO DE CHICLANA DE LA FRONTERA.

Secretaria General.

19, Declarar favorable la Calificacion Ambiental de la actividad proyectada
condicionada al cumplimiento de las siguientes medidas correctoras recogidas en la
Propuesta de Calificacidon Ambiental:

1.-. Deberd aportar:

- Justificante de la presentacién de la Declaracién Responsable de la actividad en la
Consejeria de Empleo y Desarrollo Tecnoldgico.

- Certificado de Cumplimiento de las Normas de Calidad y Prevencién Acustica
conforme al Decreto 6/2012 de la Junta de Andalucia.

- Contrato con empresa gestora autorizada por la Junta de Andalucia para la retirada
de los residuos peligrosos.

- Certificado de Direccion Técnica de la Instalacion Contraincendios.

- Certificado de Direccién Técnica de la Instalacion Eléctrica de Baja Tensidn.

- Certificado de Direccién Técnica de la Instalacién de Aire Comprimido.

- Certificado de Direccién Técnica de la Instalacién de Fontaneria.

- Contrato con empresa gestora autorizada por la Junta de Andalucia para retirada de
neumaticos en desuso.

2.- Los residuos peligrosos deben estar almacenados en condiciones de seguridad e
higiene, separados entre si y del resto de residuos y deben estar correctamente envasados y
etiquetados.

3.- La nave deberd disponer de arqueta separadora de grasas y decantadores de
solidos.

22, Reconocer la nave destinada a la actividad de concesionario y taller de reparacion
de vehiculos, en Avenida de los Descubrimientos, nimero 112 (Referencia Catastral nimero
5956011QA5355N) correspondiente a la finca registral nimero 85.592 inscrita en el Registro
de la Propiedad nimero 1 de Chiclana de la Frontera, al Folio 94, Libro 1988, Tomo 2745,
segun los datos aportados, en régimen de fuera de ordenacion tolerado, con los efectos
urbanisticos que de dicha circunstancia se deriven, con respecto al Plan General de
Ordenacién Urbana aprobado definitivamente de manera parcial por Orden de la Consejeria
de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio de fecha 28 de noviembre de 2016 (BOJA N.2
233 de 5 de diciembre de 2016) y verificado por Resolucién del Director General de
Urbanismo de 19 de diciembre de 2016, publicado en BOJA N.2. 249 - de 30 de diciembre de
2016.
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32, Conceder la licencia de obras solicitada conforme a la documentacién técnica
obrante en el expediente, previo pago de los derechos correspondientes y con deduccién de
las cantidades abonadas en concepto de autoliquidacidn, de acuerdo con las condiciones

establecidas en los citados informes, condicionandose:

Plazos de caducidad de la licencia; conforme a lo dispuesto en los articulos 173
LOUAY 22 RDUA, se establecen los siguientes plazos:

- La obra autorizada habra de ejecutarse en el plazo maximo de dos afios desde la
notificacion de la presente resolucion.

- El plazo méximo para el inicio de las obras se fija en seis meses desde la
notificacion de la presente resolucion.

- Podrd solicitarse prorroga dentro de los referidos plazos.

La expedicion de la licencia a la aportacion de:

- Fianza por importe de 300,50 euros, segln lo estipulado en el articulo 34 de la
Ordenanza de Residuos de Construccion y Demolicidn de Chiclana de la
Frontera, que se devolvera a la concesién de la Licencia de Utilizacion, previa
aportacidn de Certificado de residuos emitido por gestor autorizado.

- Fianza por importe de 450,00 euros, en concepto de bueno uso del viario, que
serd devuelto a la aprobacidn de la licencia de ocupacién o actividad.

La obtencion de la Licencia de Utilizacion a la aportacién de:

- Certificado final de obras suscrito por los técnicos directores y visado por su
colegio profesional.

- La justificacion de que dispone de suministro eléctrico con capacidad suficiente
para contratar.

- Actas de acometidas de Chiclana Natural S.A. (Agua, pluviales y fecales).

- Copia de la Declaracidn de Alta Catastral.

- Certificado emitido por gestor autorizado, relativo al tratamiento de los
escombros y materiales generados en la ejecucion de las obras.

Condicionantes técnicos:

Deberd presentar Declaracion Responsable y Comunicacion de Inicio de Actividad
de conformidad con lo dispuesto la Ley 39/2015, de 01 de octubre.
El acceso al local se resolvera segtn el Decreto 293/09 sobre Accesibilidad que
regula las normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la
edificacidn y el transporte en Andalucia.
No se modificara la rasante del acerado publico salvo causa debidamente
justificada, cualquier tipo de actuacién para facilitar la accesibilidad al local se
realizard dentro de éste.
Los escombros resultantes de la ejecucion de la obra deberan ser transportados
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AYUNTAMIENTO DE CHICLANA DE LA FRONTERA.

Secretaria General.

a vertedero autorizado en cumplimiento de la Ordenanza Municipal de
Proteccion Ambiental, recomendandose no obstante, la separacidn en origen y
el transporte a planta de tratamiento y reciclado de escombros, en
cumplimiento del Plan de Gestidon y Aprovechamientos de Escombros de la
Provincia de Cadiz.

La ejecucion de las obras amparadas por la presente licencia debera garantizar
la limpieza de la via publica y la gestién de tierras y escombros procedentes de
la misma de conformidad con lo dispuesto en la Seccién 32 del Capitulo VII,
Arts. 222 a 234 de la O.M.P.A. (BOP 15.02.1999)

Deberd solicitar la ocupacion de la via publica en caso de ser necesario.
Condiciones de los informes de Chiclana Natural de Agua y Saneamiento.

El establecimiento debera estar dotado como minimo un mostrador de altura
entre 70 y 80 cm Anchura superior a 80 cm. Y con un hueco minimo en su parte
inferior libre de obstaculos de 70 cm. De alto y 50 cm de profundidad.

Las instalaciones de refrigeracion, acondicionamiento de aire, evacuacion de
humos o extractores se realizard en lugares no visibles desde la via publica.
Cuando esto resulte imposible, y siempre que quede debidamente acreditado,
podran autorizarse en fachada siempre y cuando tanto los aparatos como sus
instalaciones complementarias no sobresalgan del plano de la misma, debiendo
quedar integrados en sus sistema compositivo.

La ventilacidn de las piezas no habitables tales como aseos, bafios, cuartos de
calefaccidn, de basura, de acondicionamiento de aire, despensas, trasteros y
garajes, podra llevarse a cabo mediante sistemas artificiales de ventilacion
forzada o por otros medios mecanicos.

Asi como de los resultantes de los informes técnicos emitido por Chiclana
Natural S.A, obrante en el expediente y que a continuacidn se transcriben:

A. CHICLANA NATURAL, S.A.:

1. - AGUA POTABLE:

- La propiedad deberd realizar o adaptar tanto el correspondiente alojamiento para el
contador en el cerramiento o fachada del inmueble, como el resto de la instalacion
interior desde la llave de registro segun las Normas Técnicas de CHICLANA NATURAL S.A.,
el Reglamento de suministro domiciliario de agua y el Cédigo Técnico de la Edificacidon.

2. - SANEAMIENTO:

- FECALES:

- La acometida se revisara y en su caso se adaptara por CHICLANA NATURAL S.A. previa
solicitud a fin de adecuarla si es necesario a la normativa vigente. Debe ser individual,
con registro homologado en zona accesible de dominio publico y verter a pozo-registro
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de la Red General. Chiclana Natural NO se hace responsable de las dificultades o costos
que pueda originar el incumplimiento de ésta norma.
PLUVIALES:

- Se evacuaran a calzada por superficie. En caso de no ser posible la evacuacion a calzada,
la ldmina de salida de agua debe coincidir por la rasante de la acera.

- En ningun caso las aguas pluviales podran verter a la acometida de fecales ni a las
pluviales otras aguas que no sean de lluvia.

- Debe cumplirse lo dispuesto en la Ordenanza Municipal de Proteccion Medioambiental
en relacidn con el vertido a Colectores Municipales.

3. - OBSERVACIONES:

- Por el tipo de actividad prevista debe solicitar, al inicio de la actividad, la
correspondiente AUTORIZACION DE VERTIDOS en la Delegacién de Medioambiente del
Ayuntamiento, como establece la ordenanza Municipal de Proteccion Ambiental. Dicha
peticidon debe realizarse en virtud del articulo 142, Solicitud de permiso y autorizacién de
vertidos, de la ordenanza municipal de proteccion medioambiental (OMPA) en el que se
recoge que " Todas las actividades del término municipal , cualesquiera que sean sus
caracteristicas, deben tener resuelto el sistema de vertido de sus aguas residuales de modo
que evite la contaminacion del medio. Las actividades clasificadas que opten por verter a los
colectores municipales estan obligadas a solicitar de la Corporacion Municipal el permiso de
vertidos a la red de saneamiento". Entendiendo por actividades clasificadas las actividades
incluidas en el Anexo | de la Ley 7/2007 — Gestion Integral de la Calidad Ambiental —
sometidas a la Calificacion Ambiental y que realicen vertidos con afecciéon a la red de
saneamiento.

- Puede consultar las normas técnicas particulares asi como los planos tipos en la
pdagina web www.chiclananatural.com

- Una vez obtenida la licencia de obra y previo al inicio de la obra informada por el
presente escrito, se debe solicitar la ejecucion de las acometidas necesarias de
abastecimiento y saneamiento en la oficina de Atencidn al Cliente de Chiclana Natural.

- Para la concesion del permiso de 12 Ocupacion sera preceptivo la presentacion en
Urbanismo del Acta de CHICLANA NATURAL S.A. con el V2B2 de las acometidas

42, Comunicar al Servicio de Rentas de este Excelentisimo Ayuntamiento el contenido
del presente Acuerdo, debiendo tomarse como base imponible la cuantia de 50.539,25
euros, a efectos de que se compruebe la liquidacion de tasas por prestacion del servicio, asi
como la del impuesto sobre construcciones, instalaciones y obras correspondientes.

59, Expedir la certificacion administrativa del presente acuerdo conforme dispone el
articulo 66 del Real Decreto Legislativo 7/2015 de 30 de octubre, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana, a los efectos de la anotacion en
el Registro de la Propiedad.
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AYUNTAMIENTO DE CHICLANA DE LA FRONTERA.

Secretaria General.

62. Dar traslado del presente Acuerdo a la Delegacion Territorial de la Consejeria de
Medio Ambiente de la Junta de Andalucia, a Chiclana Natural S.A., a los efectos oportunos.

2.3.- Expediente relativo a la devolucidn de las garantias definitivas depositadas por
"Martin Casillas, S.L.U." para responder del contrato administrativo de servicio de
mantenimiento y conservacion de viales y caminos publicos de Chiclana de Ila
Frontera, lotes 1y 2.

Se da cuenta de expediente administrativo tramitado para la devolucién de las
garantias definitivas depositadas por la empresa “Martin Casillas, S.L.U.” en garantia del
Contrato Administrativo de “servicio de mantenimiento y conservacion de viales y caminos
pubicos de Chiclana de la Frontera, lotes 1y 2”, por importe de 7.438,02 euros cada una de
ellas, y del que resulté adjudicataria en virtud de acuerdo de Junta de Gobierno Local de
fecha 28 de junio de 2013.

Vistos los informes favorables emitidos por el Arquitecto Técnico y Jefe de Seccidn de
Servicios, D. *¥¥** *dikkx xk*kx*xx [pB.A.] de fecha 7 de julio de 2020 y por la Jefa de
Servicio de Contratacion y Patrimonio, D2 ##¥*# sxskcksaskack sxkaxsx** [T.C.F.] de fecha 9
de julio de 2020, en cumplimiento de lo establecido en el articulo 102.2 del Texto Refundido
de la Ley de Contratos del Sector Publico aprobado por Real Decreto Legislativo 3/2011, de
14 de noviembre, de aplicacidn por razones temporales.

La Junta de Gobierno Local, a propuesta de la Delegacién de Contratacién vy
Patrimonio y haciendo uso de la delegacién que ostenta en virtud de Resoluciones de la
Alcaldia-Presidencia nims. 4.138 y 4.141, de fechas 18 y 19 de junio de 2019, previa
deliberacion y por unanimidad de los miembros presentes, ACUERDA:

- Se proceda a la devolucién de las garantias definitivas depositadas por “Martin
Casillas, S.L.U.”, en garantia del Contrato Administrativo de “servicio de mantenimiento y
conservacion de viales y caminos pubicos de Chiclana de la Frontera, lotes 1 y 2”, por
importe de 7.438,02 euros cada una de ellas, segun cartas de pago con nimero de operacion
320130004359 y 320130004360 de fecha 17 de junio de 2013.

2.4.- Correccion de error en acuerdo adoptado por la Junta de Gobierno Local de
fecha 30 de junio de 2020 relativo a convenio de colaboracion suscrito con la
asociacion "La Rampa".
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Visto error material en el acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 30 de junio
de 2020, donde se aprueba expediente relativo a la aprobacién de conveio de colaboracion
con la asociacion LA RAMPA, donde dice :

"ESTIPULACIONES

PRIMERA.- Que el Excmo. Ayuntamiento de Chiclana de la Frontera otorga como
colaboracidn, con el fin de desarrollar el proyecto “Atencion familiar de las personas con
discapacidad” de la Asociacion de Personas Con Discapacidad Fisica y Orgdnica “La Rampa”
la cantidad de TRECE MIL EUROS (13.000 €) que representa un 99,36% del presupuesto total
presentado para el afio 2020 (13.083,13 €), con cargo a la aplicacion presupuestaria
2311.489.05, todo ello para cumplir con los fines descritos en el exponendo primero."

Visto informe favorable, emitido el dia 15 de Julio de 2020, de la Jefa de Servicio de
Bienestar Social.

La Junta de Gobierno Local, a propuesta de la Delegacién de Servicios Sociales y
haciendo uso de la delegacidn que ostenta en virtud de Resolucidn de la Alcaldia-Presidencia
num. 4.138, de 18 de junio de 2019, previa deliberacidn y por unanimidad de los miembros
presentes, ACUERDA:

19, Aprobar rectificaciéon del error material, detectado en la parte dispositiva del
acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 30 de junio de 2020, en el sentido donde
dice:

"ESTIPULACIONES PRIMERA.- Que el Excmo. Ayuntamiento de Chiclana de la
Frontera otorga como colaboracion, con el fin de desarrollar el proyecto “Atencién familiar de
las personas con discapacidad” de la Asociacion de Personas Con Discapacidad Fisica y
Orgdnica “La Rampa” la cantidad de TRECE MIL EUROS (13.000 €) que representa un 99,36 %
del presupuesto total presentado para el afio 2.020 (13.083,13 €), con cargo a la aplicacion
presupuestaria 2311.489.05, todo ello para cumplir con los fines descritos en el exponendo
primero."

cuando en realidad debia decir:

"ESTIPULACIONES PRIMERA.- Que el Excmo. Ayuntamiento de Chiclana de la
Frontera otorga como colaboracion, con el fin de desarrollar el proyecto “Atencién familiar de
las personas con discapacidad” de la Asociacion de Personas Con Discapacidad Fisica y
Orgdnica “La Rampa” la cantidad de TRECE MIL EUROS (13.000 €) que representa un 99,36 %
del presupuesto total presentado para el afio 2.020 (13.083,12 €), con cargo a la aplicacion
presupuestaria 2311.489.05, todo ello para cumplir con los fines descritos en el exponendo
primero".

Permaneciendo inalterado el resto del acuerdo.
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AYUNTAMIENTO DE CHICLANA DE LA FRONTERA.

Secretaria General.

29, Dar traslado del presente acuerdo a los interesados y a la Intervencién de Fondos.

2.5.- Expediente relativo a la aprobacion de justificacion de la subvencién
concedida a la Fundacion para la Cooperacion Internacional Doctor Manuel
Madrazo en la Convocatoria Publica de Subvenciones en materia de Educacion para
el Desarrollo 2017.

La Junta de Gobierno Local, segtn acuerdo adoptado en sesidn ordinaria celebrada el
dia 5 de diciembre de 2017, a propuesta de la Delegacién de Cooperacién Internacional
acordé conceder a la FUNDACION PARA LA COOPERACION INTERNACIONAL DOCTOR
MANUEL MADRAZO una subvencion de mil cuatrocientos cuarenta y cinco euros (1.445€),
para la ejecucion del proyecto titulado “EMPATIZATE”, en el marco de la Convocatoria Publica
de Subvenciones en materia de Educacién para el Desarrollo correspondiente al ejercicio
2017.

Examinada la documentacion presentada por la entidad para la justificacién de la
subvencion concedida, de conformidad con lo establecido en las bases de la presente
convocatoria y la resolucion de la concesion.

Conocido informe favorable expedido por Diig, *#¥##* skckdcxsk saxskrksx* [C.S.B.],
Jefa de Seccidn de la Delegacidn de Cooperacion Internacional, de fecha 26 de junio de 2020.

Visto informe de conformidad emitido por Diia. *** *¥¥* skkxskxksx [FM.S],
Viceinterventora de este Ayuntamiento, de fecha 7 de julio de 2020.

Conocidos los antecedentes obrantes en el expediente, la Junta de Gobierno Local a
propuesta de la Delegacién de Cooperacion Internacional y haciendo uso de la delegacién
que ostenta en virtud de Resolucion de la Alcaldia-Presidencia num. 4.138, de fecha 18 de
junio de 2019, previa deliberacién y por unanimidad de los miembros presentes, ACUERDA:

19, Aprobar la justificacidn de la subvencién que abajo se detalla, y que a modo de
resumen se facilita:

ONG: FUNDACION PARA LA COOPERACION INTERNACIONAL DOCTOR MANUEL MADRAZO.
NIF: G-41891482.

NOMBRE PROYECTO: EMPATIZATE.

PERIODO DE VIGENCIA: Del 1 de octubre de 2017 al 30 de diciembre de 2018.

IMPORTE TOTAL PRESUPUESTO: 1700 €.

IMPORTE SUBVENCION CONCEDIDA: 1400 €.

IMPORTE FACTURAS APORTADAS: 1700 €.
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29, Dar traslado de la presente resolucién a la entidad interesada, a la Intervencidn

de Fondos y a la Tesoreria Municipal.

2.6.- Expediente relativo a la justificacion de subvenciones concedidas por la
Delegacion de Servicios Sociales en el afio 2019.

Vistos los documentos presentados por las Asociaciones para la justificacion de
subvenciones concedidas por esta Junta de Gobierno Local.

Vistos los informes favorables emitidos por la Sra. Viceinterventora de Fondos Dofia
kkk kkokokok koksksk skskskkkkk [EMS] y el sr. |nterVent0r de Fondos Don kokskkk skkkkk kkokokk
*rxkkxx* [AT.P.C] de fecha 6 y 13 de julio de 2020 y de conformidad con lo previsto en el
articulo 14 de la Ordenanza General de Subvenciones de este Ayuntamiento.

La Junta de Gobierno Local, a propuesta de la Delegacién de Servicios Sociales y
haciendo uso de la delegacidn que ostenta en virtud de Resolucidn de la Alcaldia-Presidencia
nim. 4.138 de fecha 18 de junio de 2019, previa deliberacidon y por unanimidad de los

miembros presentes, ACUERDA:

12. Aprobar las justificaciones de las subvenciones segun se detallan, asi como las

liquidaciones practicadas al efecto:

INTERESADO

ASOCIACION DE FAMILIARES DE ENFERMOS
ALZHEIMER LA AURORA

ASOCIACION DE FAMILIARES DE ENFERMOS
ALZHEIMER LA AURORA

ASOCIACION DE FAMILIARES DE ENFERMOS
ALZHEIMER LA AURORA

ASOCIACION DE REYES MAGOS

>
(o]

2019

2019

2019

2019

SUBVENCION

2686,35 EUROS
1459,37 EUROS

6568,14 EUROS

20000 EUROS

PROYECTO

MEJORA DE LAS
INSTALACIONES

MATERIAL DE
JARDINERIA

ATENCION INTEGRAL

NINGUN NINO SIN
JUGUETES

29, Dar traslado de la presente resolucion a los interesados.

JUSTIFICACION

2686,35 EUROS
1459,39 EUROS

12856,18EUROS

20585,07 EUROS

2.7.- Expediente relativo a justificacidn y reintegro de subvencién concedida a la
asociacion LA RAMPA aiio 2019.

Vistos los documentos presentados por la Asociacidn de personas con Discapacidad y
Organica (LA RAMPA) para la justificacion de subvencién concedida por esta Junta de

Gobierno Local.
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AYUNTAMIENTO DE CHICLANA DE LA FRONTERA.

Secretaria General.

Visto informe emitido por el Sr. Interventor de Fondos D #**¥* Hkxkek akickx
*rxkxxx* [AT.P.C], de fecha 15 de julio del corriente y de conformidad con lo previsto en el
articulo 14 de la Ordenanza General de Subvenciones de este Ayuntamiento.

La Junta de Gobierno Local, a propuesta de la Delegacién de Servicios Sociales y
haciendo uso de la delegacidn que ostenta en virtud de Resolucién de la Alcaldia-Presidencia
num. 4.138, de fecha 18 de junio de 2019, previa deliberacidn y por unanimidad de los
miembros presentes, ACUERDA:

12. Aprobar la justificacion de la subvencidn segun se detalla:

INTERESADO ANO SUBVENCION PROYECTO|  JUSTIFICACION
Asociacion de personas con

Discapacidad y Orgdnica (LA 2019 2723,67 € HIDROTERAPIA

RAMPA) 4.549,48 €

22, Conforme a la liquidacion practicada por la Delegacion de Servicios Sociales :

A) Se han realizado las siguientes operaciones de pago, segun se indica:

INTERESADO N2 OPERACION “R” FECHA PAGO IMPORTE

Asociacion de personas con 220180032096 02.05.2019 2723,67 €
Discapacidad y Orgédnica (LA RAMPA)

B) Atendiendo que conforme al punto 12 no se han justificado el total del proyecto
aprobado procede el reintegro por el importe correspondiente a la parte de la subvencién
no justificada y abajo relacionada a lo que se adicionara los intereses de demora
devengados, concediendo al interesado un plazo de 15 dias para presentacién de
alegaciones e indicandole que transcurrido dicho plazo sin que se haya presentado
reclamacion alguna, se entendera firme la obligacién de reintegro:

INTERESADO IMPORTE IMPORTE IMPORTE PRINCIPAL | INTERESES DE | IMPORTE TOTAL A
PROYECTO | JUSTIFICADO REINTEGRO DEMORA REINTEGRAR

Asociacion de 4.993,00€| 4.549,48 € 241,93 € 537€ 247,30 €

personas con

Discapacidad y

Orgdnica (LA

RAMPA)

39, Dar traslado de la presente resolucion a los interesados.
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2.8.- Expediente relativo a justificacion de subvencion concedida a la Asociacion la
RAMPA.

Vistos los documentos presentados por la Asociacion de Personas con Discapacidad
Fisica y Organica la RAMPA para la justificacion de subvenciones concedidas por esta Junta de
Gobierno Local.

Visto informe favorable emitido por el Sr. Interventor de Fondos Don ***%* *% sk
*Akxckxx* [AT.P.C] de fecha 15 de julio 2020 y de conformidad con lo previsto en el articulo 14
de la Ordenanza General de Subvenciones de este Ayuntamiento.

La Junta de Gobierno Local, a propuesta de la Delegacion de Servicios Sociales y
haciendo uso de la delegacidn que ostenta en virtud de Resolucién de la Alcaldia-Presidencia
num. 4.138, de fecha 18 de junio de 2019, previa deliberacidon y por unanimidad de los
miembros presentes, ACUERDA:

19, Aprobar la justificacidn de la subvencidn segln se detalla, asi como la liquidacién
practicada al efecto:

INTERESADO ANO SUBVENCION PROYECTO JUSTIFICACION

ASOCIACION DE PERSONAS CON 2019 734573  MANTENIMIENTO  14814,03
DISCAPACIDAD FiSICA Y ORGANICA LA RAMPA

29, Dar traslado de la presente resolucion a los interesados.

3.- Conocimiento de resoluciones judiciales recaidas en expedientes y asuntos de
competencia municipal.

3.1.- Dacién de cuenta de Sentencia dictada por el Juzgado de lo Contencioso
Administrativo n2 4 de Cadiz, en Procedimiento Abreviado 201/2019.

Se da cuenta de Sentencia dictada por el Juzgado de lo Contencioso Administrativo
numero cuatro de Cadiz de fecha 05.02.20, en relacion con Procedimiento Abreviado nimero
201/2019, por la que se estima la demanda interpuesta por Don ¥¥**¥¥ *¥kkk dxxxkkx
*x&%** [M.P.R.T.], contra Resolucién de la Teniente de Alcalde Delegada de Planeamiento y
Urbanismo numero 7.231 de fecha 07.12.18 por la que se desestima Recurso de Reposicidn
interpuesto contra Resolucidn del mismo érgano nimero 4.412 de fecha 09.07.18, por la que
se impone al Sr F¥dFkEx dxckixk [RT], multa coercitiva por incumplimiento de
requerimiento de legalizacion de obras consistentes en ampliacion de vivienda en 10 m? sita
en Urbanizacion Ribera del Golf-c/ Octavio Augusto n.2 26, sin la preceptiva licencia
urbanistica, expediente de restablecimiento de la legalidad urbanistica nimero 37/17-RLU,
anuldndose la misma por no ser ajustada a Derecho y dejando sin efecto la multa coercitiva
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AYUNTAMIENTO DE CHICLANA DE LA FRONTERA.

Secretaria General.

impuesta. Se condena al Excmo. Ayuntamiento de Chiclana al abono de las costas procesales
con el limite maximo de 200 €.

Dicha sentencia es firme, por cuanto que contra la misma no cabe recurso ordinario
alguno.

La Junta de Gobierno Local queda enterada.

3.2.- Dacién de cuenta de Sentencia dictada por el Juzgado de lo Contencioso
Administrativo n2 2 de Cadiz, en Procedimiento Ordinario 163/2018.

Se da cuenta de Sentencia dictada por el Juzgado de lo Contencioso Administrativo
nuimero dos de Cadiz de fecha 13.12.18, en relacién con Procedimiento Ordinario nimero
163/2018, por la que se desestima Integramente el recurso contencioso administrativo
interpuesto pOr DOn kokokkk kkokokkskokkkk kskokkkk [JVG] y Doﬁa kkokkk kkokkkskk kkkkkkkk kxk
KEFHRAE Rk kk kxxkx* [PR.G.D.M.D.L.F], contra Resolucién de la Teniente de Alcalde
Delegada de Planeamiento y Urbanismo numero 1.617 de fecha 12.03.18 por la que se
ordena la demolicién de las obras consistentes en construccion de edificacion de 24 m?
adosada a lindero trasero e izquierdo, sito en ¢/ La Almeja n.2 3, por resultar incompatibles
con la ordenacidn urbanistica vigente, expediente de restablecimiento de la legalidad
urbanistica nimero 49/17-RLU. Se condena en costas a la parte recurrente con un limite de
3. 000.--€.

Dicha sentencia es firme, segun oficio del Juzgado Contencioso Administrativo
numero dos de Cadiz, de fecha 28.01.20.

La Junta de Gobierno Local queda enterada.

4.- Asuntos de urgencia.

Previa declaracién de urgencia, conforme a lo dispuesto por el articulo 91.4 del R.D.
2568/1986, de 28 de Noviembre, adoptada por unanimidad, se acordd tratar el siguiente
asunto, justificandose dicha urgencia por el concejal proponente, D. Joaquin Guerrero Bey
con base en lo expuesto en el escrito de fecha 20 de julio de 2020 suscrito por el Sr. Letrado
de la Asesoria Juridica, D, ***¥¥* ¥skkx Hskskxk dkxxkxx** [C.)J.P.F.], concretamente, en que
de conformidad con el Procedimiento Ordinario 584/2019, que se sigue en el Juzgado
Contencioso-Administrativo n.2 2 de Cadiz, contra la desestimacion presunta por silencio
administrativo de la solicitud de cumplimiento del convenio urbanistico "Laguna de la Rana"
de 22 de enero de 2018, seguidos a instancia de URBANIZACION LAGO SUR, S.L, se ha

- Pag. 19de 33 -

Documento firmado por:

Fecha/hora:

31399573L JOSE MARIA ROMAN (R: P1101500E)

23/07/2020 14:02:23

LOPEZ FERNANDEZ FRANCISCO JAVIER

23/07/2020 13:25:54




ASD¢,00(QUOIDBPI[EA/SS BURIDIUD [eNUIAR||IUBIUSA//:ANY

U3 UQIoedlLIaA ap 0Inbas 061poD |8 swepaw
epegoidwod Jas apand 0lUsWNJ0p 81S8 ap peplonuaine e

¥2090.0S0T¥9.0/e€20LT8T.YTET.900C

¥¢090.0S0T¥9.0e€C0LT8T.LYTeT.9002

formalizado tramite de contestacién a la demanda donde se ha expresado oposicién en base
a que se encuentra en tramitacién en el departamento administrativo de Contratacion el
expediente correspondiente. El tramite de conclusiones vence el dia 21 de julio y resultaria
fundamental poder alegar la pérdida del objeto por cuanto se hubiera producido ya un
acuerdo de la Junta de Gobierno que acordara lo procedente para dar cumplimiento a la
permuta que era el objeto del convenio. Por ese motivo se concluye en la necesidad de que
el asunto sea incorporado con caracter de urgencia al orden del dia de los asuntos de la
Junta de Gobierno convocada para el dia 21 de julio de 2020.

4.Urg.Unica.-Expediente relativo a permuta de finca municipal B4 Laguna de la
Rana P.R. SUNC-TU 19 por otras propiedad de Urbanizacion Lago Sur, SL.

Se da cuenta de Convenio Urbanistico denominado "Laguna de La Rana" suscrito con
fecha 5 de abril de 2002 por el Ayuntamiento y por Don **# &k dxckonk dxkkx** [B.A.S.],
en representacion de Dofig ***¥** #*x* *xx*x [| pp] y de las entidades Demoaragon, S.L., y
Urbanizacion Lago Sur, S.L.; Don *¥¥*x¥kk sk kxxx** [J.M.F.], en representacion de
Urbanizacion Lago Sur, S.L., como apoderado mancomunado junto al Sr, **¥¥k* skkskex
[A.S.]; y Don *¥*¥* sxkickskxskk *kkx* [J.F.L], en representacion de la mercantil Proinservi,
Grupo de Empresas, S.L..

Vista solicitud suscrita por D. *#*## ¥k skackskack Hixkxk* [B.A.S.], en representacion
de URBANIZACION LAGO SUR, S.L. con fecha 22 de enero de 2018, instando permuta de finca
en cumplimiento de lo dispuesto en la estipulacidn sexta del citado Convenio.

Visto el informe emitido con fecha 24 de abril de 2018 por la Técnico Juridico, D2
RHAAKE kR Rk kX kkkkxE* [C.C.B.], y por el Jefe de Servicio de la Asesoria Juridica de la
Delegacion de Urbanismo, D, ¥**¥#k*¥k Hskkx xkskkxkk kxx%* [FJ.R.S.] en el que se concluye
que procede iniciar expediente para la tramitacion de contrato de permuta en orden a
cumplimentar lo dispuesto en la citada estipulacidn sexta.

Conocido informe emitido por la Jefa de Seccién de Contratacién y Patrimonio Dofia
RRAAREE Adokkk kkkskxkkx [L.S.C.] con fecha 16 de julio de 2020, con el siguiente tenor

literal:

“l. ANTECEDENTES DE HECHO:

Primero.- Con fecha 5 de abril de 2002 se suscribe el Convenio Urbanistico
denominado "Laguna de La Rana" por el Ayuntamiento y por Don ***¥¥¥kxk skxkxx
**xx%x% [B.A.S.], en representacion de Dofiq ****** *x¥* x¥kx% [| pp]y de las entidades
Demoaragon, S.L., y Urbanizacion Lago Sur, S.L.; Don ***¥#¥&x xdkxdkx sxkx¥* [J.M.F], en
representacion de Urbanizacion Lago Sur, S.L., como apoderado mancomunado junto al Sr.
kokokkkk kkkokokokok [AS], y Don Kokokokok kokkkkkkkok kkkokok [JFL], en representacién de Ia
mercantil Proinservi, Grupo de Empresas, S.L.
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AYUNTAMIENTO DE CHICLANA DE LA FRONTERA.

Secretaria General.

Segundo.- De las obligaciones dimanantes de dicho Convenio, segun el informe
emitido con fecha 24 de abril de 2018 por la Técnico Juridico, D ***#** ¥k sk k% Akkxdkx
[C.C.B.], y por el Jefe de Servicio de la Asesoria Juridica de la Delegacion de Urbanismo, D.
FAAARAARA Hodokx xddkxdk dkxddx [F)R.S.], han quedado debidamente formalizadas las

siguientes:

® La cesion anticipada a favor del Ayuntamiento de la finca registral 4.813, con una
superficie de 13.000 m? al sitio de Cerro Sobrado, Pago Carita del Sol, destinado a Suelo No
Urbanizable de Preservacion de cardcter natural o rural, Subsector 4A, Colinas Picapollo,
Cercado y Miralmar (Anexo 2B). Dicha cesion fue tramitada bajo el numero de expediente
190, habiendo quedado inscrita la parcela a nombre del Ayuntamiento en el Registro de la
Propiedad con fecha 23 de marzo de 2007.

e La cesion anticipada a favor del Ayuntamiento de la finca registral 15.486, con una
superficie de 32.369 m?, destinada a Sistema General de Espacios Libres (Anexo 3) dentro del
Sector de Suelo Urbanizable Ordenado, Sector 9.SUO 6-UE-8 Laguna de La Rana. Dicha cesion
fue tramitada bajo el numero de expediente 218, habiendo quedado inscrita la parcela a
nombre del Ayuntamiento en el Registro de la Propiedad con fecha 2 de abril de 2007.

e La cesion anticipada a favor del Ayuntamiento de la finca registral 74.943, con una
superficie de 2.768 m?, destinada a Servicios de Interés Publico y Social (SIPS) en el Sector de
Suelo Urbanizable Ordenado, Sector 9.SUO 6-UE-8 Laguna de la Rana (Anexo 3). Dicha cesion
fue tramitada bajo el expediente de cesion numero 239, habiendo quedado inscrita la
parcela a nombre del Ayuntamiento en el Registro de la Propiedad con fecha 20 de agosto de
2007.

* Permuta de las fincas registrales propiedad de la mercantil Urbanizacion Lago Sur, S.L.,
numero 74.191, con una superficie de 26.295 m? y numero 15.485, con una superficie de
78.029 m? destinadas a Sistema General de Espacios Libres y Equipamientos adscritos al
Suelo Urbanizable S.G.-5 Laguna de La Rana -PU13-, por siete parcelas de 700 m? cada una
pertenecientes al Ayuntamiento en el dmbito del Plan Parcial RT-46 Loma del Puerco (Anexo
2A). Dicha permuta fue debidamente formalizada mediante escritura publica de fecha 13 de
julio de 2006, habiendo quedado inscrita la parcela a nombre del Ayuntamiento en el
Registro de la Propiedad con fecha 25 de septiembre de 2006.

Tercero.- Del referido informe emitido con fecha 24 de abril de 2018 por el Servicio de
Urbanismo se desprenden los siguientes antecedentes:

. Con fecha 7 de octubre de 2008 se contestan a diversos escritos presentados por los

representantes de la mercantil Urbanizacién Lago Sur, S.L., de fechas 31 de mayo y 21 de
septiembre de 2007, en los que solicitan el cumplimiento de la cldusula sexta del referido
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Convenio urbanistico, requiriendo a la entidad interesada para que proceda a la cancelacion
de los censos que gravan las fincas registrales 74.192, 74.193 y 74.194 con cardcter previo a
la cesidn de las mismas.

. Con fecha 11 de septiembre de 2014 se aporta por Don ***¥¥¥kxk xdkkkckx dxskkxdx
[B.A.S.], en representacion de la mercantil Urbanizacion Lago Sur, S.L., copia de Sentencia
recaida con fecha 21 de julio de 2014 en el expediente de Liberacion de Gravdmenes n?
169/2009-C del Juzgado de Primera Instancia e Instruccién Num. 3 de Chiclana de la Frontera
por virtud de la cual se ordena cancelar los censos sobre las fincas registrales 74.192, 74.193
y 74.194.

. Sobre la permuta cuya tramitacion se insta en la solicitud suscrita por D. ******%x*
kxxkxx kxkkxx% [B A G 1 en representacion de URBANIZACION LAGO SUR, S.L. con fecha 22
de enero de 2018, la estipulacion sexta del Convenio Urbanistico prevé lo siguiente: "Ambas
partes acuerdan la adquisicion del 10% del aprovechamiento urbanistico que se corresponde
con 1.750 m? de edificabilidad, a favor de URBANIZACION LAGO SUR, S.L., que como
Administracion Urbanistica Actuante le corresponde al Ayuntamiento de Chiclana en el
dmbito de la nueva unidad de ejecucidn, por un terreno con una extension de 24.287 m?
localizado en sectores del Suelo Urbanizable Programado, Area de Gestion Bdsica y Unidad
de Ejecucion del Suelo Urbano No Consolidado (Anexo 2C).".

. Por Resolucién dictada por la Comisidn Provincial de Ordenacidon del Territorio y
Urbanismo de Cadiz el 23 de marzo de 2007 resulté aprobado definitivamente el PGOU de
Chiclana de la Frontera, que delimitaba como Suelo Urbanizable Ordenado y drea de reparto
independiente el Sector 9.SUO 6-UE-8 LAGUNA DE LA RANA.

. El Estudio de Detalle de dicho dmbito se tramité a instancia de la mercantil Rincones
de La Barrosa, S.L., -de la que trae causa Proinservi, Grupo de Empresas, S.L.-, y fue aprobado
definitivamente el dia 28 de mayo de 2009, publicandose en el BOP de Cddiz nimero 245 de
fecha 24 de diciembre de 2009.

. Con fecha 31 de mayo de 2011 el Tribunal Supremo dicté sentencia confirmando la
del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia de 13 de enero de 2009 (Recurso 516/07 y
acumulado 576/07) por la que se declaré la nulidad de la Resolucidn de 23 de marzo de 2007
aprobatoria del PGOU de Chiclana, viniendo seguida ésta de otras sentencias con idéntico
pronunciamiento. La publicacién del fallo anulatorio tuvo lugar en el Registro Autondmico de
Instrumentos Urbanisticos con fecha 21 de noviembre de 2011 mediante anotacion accesoria
en la hoja de inscripcion nimero 2.304, provocando la vuelta a la vida juridica de las Normas
Subisidiarias de Planeamiento Municipal de 1987.

. Por Acuerdo de 4 de junio de 2013 del Consejo de Gobierno de la Junta de Andalucia,
publicado en el BOJA numero 123 de 26 de junio de 2013, se produjo la suspension parcial de
las NN.SS. de 1987, y por Orden de la Consejeria de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente de
fecha 18 de junio de 2013, publicada en el BOJA numero 125 de 28 de junio de 2013, se
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AYUNTAMIENTO DE CHICLANA DE LA FRONTERA.

Secretaria General.

establecieron las Normas Sustantivas de Ordenacion, aplicables de forma transitoria en
sustitucidn de las suspendidas.

Las Normas Sustantivas de Ordenacion clasificaron el suelo que nos ocupa como Suelo
Urbano No Consolidado por encontrarse en proceso de transformacion urbanistica en
ejecucion del PGOU de 2007 y dentro de esta categoria lo incluye a su vez en una Actuacion
de Renovacion Urbana en desarrollo, identificada como SUNC-TU 19 LAGUNA DE LA RANA.
En cuanto a la normativa particular del SUNC-TU 19 LAGUNA DE LA RANA, se asume
"integramente" y "a todos los efectos" las determinaciones urbanisticas establecidas en el
Estudio de Detalle del Sector 9.SUO 6-UE-O LAGUNA DE LA RANA aprobado definitivamente
el 28 de mayo de 2009, sobre el cual se tramita Reformado para su mejor adaptacion e
integracion en el nuevo marco juridico, aprobado por Resolucion de 25 de septiembre de
2013 (BOP de Cddiz n® 203 de 23 de octubre de 2013).

. Con fecha 22 de mayo de 2015 se adopta acuerdo por la Junta de Gobierno Local por
el que se aprueba el Convenio Urbanistico de Gestion de la Unidad de Ejecucion SUNC-TU 19
Laguna de la Rana y se ratifica el Proyecto de Reparcelacion del dmbito, promovido por la
entidad Proinservi, Grupo de Empresas, S.L.

. Con fecha 13 de julio de 2015 se inscribe en el Registro de la Propiedad el Proyecto
reparcelatorio constando a favor del Ayuntamiento la finca registral 86722 que se describe
como solar edificable al sitio de La Rana, en Chiclana de la Frontera, sefialado con el nimero
"B4" en el plano de las fincas adjudicadas del Proyecto de Reparcelacion. Tiene una superficie
del 1.785,68 m?% Calificacion urbanistica: NN.SS.’78/Act. Eco.; Edificabilidad: 1749,97
m?/techo.

. Con fecha 22 de mayo de 2015 se dicta Resolucion nimero 3348 por la Teniente de
Alcalde Delegada de Planeamiento y Urbanismo por la que se aprueba definitivamente el
Proyecto de Urbanizacion del Suelo Urbano No Consolidado SUNC-TU-19 Laguna de La Rana.

. La ejecucion de las obras de urbanizacion se desarrollan en tres fases cuya recepcion
se ha documentado en las siguientes fechas:

- Acta de Recepcion de la 19 Fase de las obras de urbanizacion de fecha 29 de marzo de 2016.
- Acta de Recepcion de la 22 Fase de las obras de urbanizacion de fecha 31 de agosto de
2016.

- Acta de Recepcion de la 39 y ultima Fase de las obras de urbanizacion de fecha 28 de
diciembre de 2017.

Cuarto.- Con fecha 25 de marzo de 2019 se emite por la Arquitecta Municipal, D2

HAKAE RAAA Hkrdk wkkxAEFE IMLALB.], cédula urbanistica de las parcelas objeto de
permuta en la que se recogen las condiciones urbanisticas de las mismas.
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Quinto.- Con fecha 25 de febrero de 2020 se emite por el Arquitecto Técnico
Municipal, D. ***% x¥kxkx dkxdox kxdxx4* [J.M.T.B.], informe de valoracion de las parcelas
objeto de permuta.

En cuanto a la parcela municipal B4 LAGUNA DE LA RANA P.R. SUNC-TU 19 concluye
un valor de 543.103,18 euros.

En cuanto a las parcelas que son propiedad de URBANIZACION LAGO SUR, S.L. suman
un valor conjunto de 488.376,80 euros.

Sexto.- Consta en el expediente certificado expedido por el Vicesecretario con fecha 11
de mayo de 2020, segun el cual la parcela B4 LAGUNA DE LA RANA P.R. SUNC-TU 19 estd
dada de alta en el Inventario Municipal bajo el asiento 1598, con la calificacion juridica de
bien patrimonial, adscrito al Patrimonio Municipal de Suelo.

Il. LEGISLACION APLICABLE:

La legislacion aplicable viene recogida fundamentalmente :

- Articulos 16 y siguientes de la Ley 7/1999, de Bienes de las Entidades Locales de Andalucia
(LBELA).

- Articulos 12 y siguientes, 32 y siguientes y 47 y siguientes del Decreto 18/2006, de 24 de
enero, que aprueba el Reglamento de Bienes de las Entidades Locales de Andalucia (RBELA).

- Articulos 51 y 52 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana (TRLSRU).

- Articulo 76 de la Ley 7/2002 de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia,
(en adelante LOUA).

- Articulos 52 y 53 de la Ley 5/2010, de 11 de junio, de autonomia local de Andalucia.

- Articulo 80 del Real Decreto Legislativo 781/1986, de 18 de abril, por el que se aprueba el
texto refundido de las disposiciones legales vigentes en materia de Régimen Local (TRRL).

- Articulos 5 y 80 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local.

- Articulos 153 y 154 —no bdsicos- de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de
las Administraciones Publicas.

- Articulo 5 del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales (TRLRHL).

- Articulos 345, 1271, 1272, 1273, 1280, 1446 y 1538 y siguientes del Cddigo Civil.

- Disposicion Adicional 22 de la Ley 9/2017, de 8 de marzo, de Contratos del Sector Publico.

lll. FUNDAMENTOS DE DERECHO.

12 Sobre la naturaleza juridica de la permuta.-
La permuta constituye un negocio juridico patrimonial de enajenacion onerosa de
bienes que presenta ciertas peculiaridades, derivadas de la circunstancia de este tipo de
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AYUNTAMIENTO DE CHICLANA DE LA FRONTERA.

Secretaria General.

contrato, definido por su objeto: traslacion de un bien inmueble, pero a cambio no de un
precio en dinero, sino de otro bien inmueble de valor equivalente. En este sentido, el articulo
80 del TRRL hace una referencia a la permuta de bienes inmuebles, configurdndola como
una excepcion al principio de subasta necesaria que rige en la enajenacion onerosa de los
bienes locales. En sentido similar se pronuncia el articulo 20.1 de la LBELA.

Por su parte, el articulo 9.2 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del
Sector Publico excluye de su ambito de aplicacion, entre otros, a los contratos de permuta,
que tendran siempre el cardcter de contratos privados y se regirdn por la legislacion
patrimonial.

22.- Sobre la calificacion juridica del bien municipal a permutar.
Para poder permutar un bien es preciso que tenga la calificacion juridica de
patrimonial, dado el cardcter inalienable que tienen los bienes demaniales y comunales.

Como ha quedado expuesto en los antecedentes del presente informe la parcela que
el Ayuntamiento permuta es una parcela calificada como bien patrimonial, integrada por
imperativo legal, en razon de su procedencia, en el Patrimonio municipal del suelo conforme
a lo dispuesto en el articulo 72 de la LOUA, que dispone que “Integran los patrimonios
publicos de suelo: b) Los terrenos y construcciones obtenidos en virtud de las cesiones que
correspondan a la participacion de la Administracion en el aprovechamiento urbanistico por
ministerio de la ley o en virtud de convenio urbanistico”.

En este sentido, el articulo 48.4 del RBELA dispone que “la permuta de los
aprovechamientos urbanisticos u otros bienes que integren el Patrimonio Municipal del Suelo
se regirdn por lo dispuesto en la legislacion urbanistica”. En estos casos, deben tenerse en
cuenta los destinos especificos de estos bienes, por lo que existirdn mayores exigencias y
limitaciones que para el resto de los bienes patrimoniales.

32 Sobre los requisitos para llevar a cabo la permuta.-

El articulo 24.1 de la LBELA establece que las entidades locales podrdn celebrar
contratos de permuta de bienes inmuebles patrimoniales previa tramitacion de expediente
en el que se acredite su necesidad y siempre que la diferencia de valor entre los bienes que se
trate de permutar no sea superior al cuarenta por ciento del que lo tenga mayor,
observdndose en todo caso los requisitos del articulo 16 de esta Ley. En tales supuestos, la
diferencia de valores deberd ser compensada econdmicamente. En términos similares se
pronuncia el articulo 47.1 del RBELA.

El incumplimiento de dichos requisitos es insubsanable segtin la jurisprudencia. Asi, la

Sentencia del Tribunal Supremo de 31 de enero de 2000 entiende que “no constituyen meros
defectos formales del expediente, sino que afectan a la esencia de la validez de la permuta”.
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321-. Sobre la necesidad de llevar a cabo la permuta. Como ha resaltado la jurisprudencia, el
requisito de acreditar la necesidad de efectuar la permuta exige la aportacion al expediente
de “los informes y consideraciones técnicas, economicas y juridicas que justifiquen la
necesidad de efectuar esa adquisicion mediante permuta” (Sentencia del Tribunal Supremo
de 2 de julio de 2002). Para la Sentencia del mismo érgano judicial de 24 de abril de 2001,
“deben precisarse las concretas razones que hagan aparecer la permuta, no ya como
conveniente, sino como una necesidad, expresdndose las causas por las que tales bienes han
de ser adquiridos por permuta y no por otros medios”.

En el supuesto que aqui nos ocupa existe convenio urbanistico suscrito con fecha 5 de
abril de 2020 y referido en los antecedentes del presente informe en cuya estipulacion sexta
prevé lo siguiente: "Ambas partes acuerdan la adquisicion del 10% del aprovechamiento
urbanistico que se corresponde con 1.750 m? de edificabilidad, a favor de URBANIZACION
LAGO SUR, S.L, que como Administracion Urbanistica Actuante le corresponde al
Ayuntamiento de Chiclana en el dmbito de la nueva unidad de ejecucion, por un terreno con
una extension de 24.287 m? localizado en sectores del Suelo Urbanizable Programado, Area
de Gestion Bdsica y Unidad de Ejecucion del Suelo Urbano No Consolidado (Anexo 2C).".

Segun el informe emitido con fecha 24 de abril de 2018 por la Delegacion de
Urbanismo “conforme al articulo 51.1.C).e) de la LOUA, los propietarios de terrenos
clasificados como suelo urbanizable ordenado y suelo urbano no consolidado tienen el deber
de “ceder obligatoria y gratuitamente al municipio los terrenos, ya urbanizados, en los que se
localice la parte de aprovechamiento urbanistico correspondiente a dicha Administracion en
concepto de participacion de la comunidad en las plusvalias”.

Dado que la urbanizacion ha sido recepcionada en su tercera y ultima fase el dia 28
de diciembre de 2017, es a partir de este momento cuando se tiene por perfeccionado el
deber de cesion del aprovechamiento municipal al alcanzar la parcela la cualidad de
urbanizada, considerdndose éste el momento procesal oportuno para iniciar el expediente de
permuta en los términos dispuestos en la estipulacion sexta del Convenio Urbanistico suscrito
en fecha 5 de abril de 2002”,

Queda acreditada por tanto la necesidad de tramitar el presente expediente de
permuta al objeto de dar cumplimiento a las obligaciones dimanantes del citado convenio
urbanistico.

322.- Sobre la diferencia de valor entre los bienes a permutar. En el dmbito civil se ha
afirmado por la jurisprudencia que la permuta tiene la caracteristica de ser un contrato
oneroso por efecto de la reciprocidad ya que mediante la compensacion de las ventajas y los
inconvenientes se da una equivalencia entre las entregas de ambas partes. Se requiere por
tanto una equivalencia entres las entregas, que no una identidad de valor entre ambas
(Sentencia del Tribunal Supremo de 28 de febrero de 1997).
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AYUNTAMIENTO DE CHICLANA DE LA FRONTERA.

Secretaria General.

En el caso de la normativa autondmica andaluza se exige que la diferencia de valor
entre los bienes que se trate de permutar no sea superior al cuarenta por ciento del que lo
tenga mayor (articulo 47.1 del RBELA). Requisito que se cumple en el presente supuesto
segun las valoraciones que se desprenden del informe emitido por el Arquitecto Técnico
Municipal con fecha 25 de febrero de 2020, que concluye un valor de 543.103,18 euros para
la parcela municipal y un valor conjunto de 488.376,80 euros para las parcelas que son
propiedad de URBANIZACION LAGO SUR, S.L..

La diferencia de valores, en este caso en favor de esta Administracion, deberd ser
compensada econdmicamente segun lo exigido en el citado articulo del RBELA, por lo que el
acuerdo que finalmente se adopte deberd quedar condicionado a la aceptacion por la otra
parte de la obligacion de abonar dicha diferencia.

323.- Sobre el cumplimiento de las normas relativas a la adquisicion y disposicion onerosas.
Exige igualmente el articulo 24.1 de la LBELA que deben observarse en todo caso los
requisitos del articulo 16 de la Ley relativos a la enajenacion de bienes. Dicho articulo
ademds de requerir la valoracion de los bienes, que ya consta en el presente expediente, y de
condicionar la permuta a la autorizacion previa de la Consejeria de Gobernacion y Justicia si
el valor del bien excede del 25 por 100 de los recursos ordinarios del presupuesto, supuesto
que no resulta ahora de aplicacion, exige también que deberdn determinarse las situaciones
fisica y juridica de los bienes, se practicard el deslinde de los bienes, si es necesario, y se
inscribirdn en el Registro de la Propiedad, si no lo estdn.

En este sentido, con fecha 11 de septiembre de 2014 se aporto por Don ******%x*
*AkAEx xAxXAXE [B.A.S.], en representacion de la mercantil Urbanizacion Lago Sur, S.L., copia
de Sentencia recaida con fecha 21 de julio de 2014 en el expediente de Liberacion de
Gravdmenes n® 169/2009-C del Juzgado de Primera Instancia e Instruccion Num. 3 de
Chiclana de la Frontera por virtud de la cual se ordena cancelar los censos sobre las fincas
registrales 74.192, 74.193 y 74.194.

Constan igualmente notas simples registrales de las fincas que serdn objeto de
permuta.

42 Sobre el procedimiento para llevar a cabo la permuta.

El articulo 76 de la LOUA dedicado a la “Disposicion sobre los bienes de los
patrimonios publicos de suelo”, establece en su apartado a)lLos bienes de los patrimonios
publicos de suelo podrdn ser:

a) Enajenados mediante cualquiera de los procedimientos previstos en la legislacion aplicable

a la Administracion titular, salvo el de adjudicacion directa, y preceptivamente mediante
concurso cuando se destinen a viviendas de proteccion oficial u otros regimenes de
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proteccion publica y a los usos previstos en la letra b) del apartado primero del articulo
anterior.

Debe hacerse notar, ademds de la criticable ubicacion sistemdtica del referido pdrrafo 49, el
vacio legal que se produce en este reenvio, por cuanto si bien la legislacion urbanistica
admite la permuta como un instrumento de gestion, no regula las reglas a las que esta deba
sujetarse, ni la admite expresamente como forma de disposicion del patrimonio municipal del
suelo, segun ha sido anteriormente comentado.

Ello nos debe llevar en una interpretacion integrada de la normativa que determina la
aplicacion de los preceptos contenidos en la legislacion patrimonial, en lo que hace al
procedimiento de permuta.

Asi hemos de tomar como partida la regulacion contenida en el articulo 49 RBELA que
establece el procedimiento que ha de sequirse para la permuta y declara que:

“1- La permuta de bienes, excepto en lo dispuesto en la normativa urbanistica, se someterd
en cuanto a su preparacion y adjudicacion a los procedimientos de adquisicion y disposicion
onerosa que contiene el Reglamento”,

2- El 6rgano competente para acordar la permuta deberd instar la presentacion de ofertas de
inmuebles o derechos para permutar, mediante un anuncio al publico con insercién en el
Boletin Oficial de la Provincia, tablon de anuncios de la entidad y algun medio de
comunicacion de mayor difusion

3- La seleccion de la persona adjudicataria se realizard de acuerdo con lo establecido en el
pliego de condiciones.”

No obstante, en el supuesto que aqui nos ocupa no es posible promover la concurrencia
puesto que la presente permuta se instrumenta para dar cumplimiento a las obligaciones
dimanantes del ya referido convenio urbanistico. Un convenio que ademds se formalizo con
anterioridad a la entrada en vigor en 2006 de la normativa autonémica que impone la
licitacion obligatoria.

52 Sobre el destino de los ingresos obtenidos.

De conformidad con lo establecido el articulo 16.1 d) de la LBELA “en ningun caso el
importe de la enajenacion de bienes patrimoniales se podrd destinar a financiar gastos
corrientes, con la excepcion de que se trate de parcelas sobrantes de vias publicas no
edificables o de bienes no utilizables en servicios locales”. En los mismos términos se
pronuncia el articulo 5 del TRLRHL.

Por su parte, el articulo 51.2 del TRLSRU dispone que “los bienes de los patrimonios
publicos de suelo constituyen un patrimonio separado y los ingresos obtenidos mediante la
enajenacion de los terrenos que los integran o la sustitucion por dinero a que se refiere la
letra b) del apartado 1 del articulo 18, se destinardn a la conservacion, administracion y
ampliacion del mismo, siempre que sélo se financien gastos de capital y no se infrinja la
legislacion que les sea aplicable, o a los usos propios de su destino”.
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AYUNTAMIENTO DE CHICLANA DE LA FRONTERA.

Secretaria General.

62 Sobre la innecesariedad de autorizacién autonomica.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 52 de la Ley 5/2010 de Autonomia
Local, que establece que las entidades locales podrdn disponer de sus bienes y derechos de
cardcter patrimonial mediante subasta publica, concurso o adjudicacion directa, previo
cumplimiento de los requisitos legales establecidos, sin necesidad de autorizacidn previa de
la Comunidad Auténoma de Andalucia, cualquiera que sea su importe, por lo cual debe
entenderse derogadas las disposiciones contenidas en la LBELA y en el RBELA que imponian
la necesidad de tal autorizacion previa, a saber el mencionado articulo 16 y 17 de LBELA y
art.12 del RBELA.

72 Sobre el 6rgano competente.

De conformidad con lo establecido en el apartado 92 de la Disposicion Adicional
Segunda de la LCSP, en las entidades locales corresponde a los Alcaldes y a los Presidentes de
las Entidades Locales la competencia para la celebracion de los contratos privados, asi como
la adjudicacion de concesiones sobre los bienes de las mismas y la adquisicion de bienes
inmuebles y derechos sujetos a la legislacion patrimonial cuando el presupuesto base de
licitacion, en los términos definidos en el articulo 100.1, no supere el 10 por ciento de los
recursos ordinarios del presupuesto ni el importe de tres millones de euros, asi como la
enajenacion del patrimonio, cuando su valor no supere el porcentaje ni la cuantia indicados.

En el expediente que aqui nos ocupa, el tipo de licitacion del inmueble que se
permuta, conforme a la valoracion del mismo obrante en el expediente segun se refiere en
los antecedentes del presente informe, asciende a 543.103,18 euros, por lo que la
competencia corresponderia al Alcalde; no obstante, dicha competencia se encuentra
delegada en la Junta de Gobierno Local en virtud de Resolucion nimero 2020/3.281, de 3 de
junio de 2020.

Por su parte, el articulo 47.2.m) de la LRBRL dispone que se requiere el voto favorable
de la mayoria absoluta del numero legal de miembros de las corporaciones para la
enajenacion de bienes, cuando su cuantia exceda del 20 por ciento de los recursos ordinarios
de su presupuesto, por lo que en el presente supuesto basta la mayoria simple al no superar
la valoracion del bien el citado importe.

IV. CONCLUSION.- En virtud de cuanto ha quedado expuesto, procede adoptar los siguiente
acuerdos:

12 Permutar la finca de titularidad municipal B4 LAGUNA DE LA RANA P.R. SUNC-TU 19
valorada en 543.103,18 euros con la siguiente descripcion:
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Registral 86.722.- Solar edificable al sitio de La Rana, en Chiclana de la Frontera,
sefialado con el numero “B4” en el plano de las fincas adjudicadas del Proyecto de
Reparcelacion del SECTOR SUNC-TU 19 LAGUNA DE LA RANA, de las Normas Sustantivas de
Ordenacion. Ocupa una superficie de MIL SETECIENTOS OCHENTA Y CINCO METROS
CUADRADOS CON SESENTA Y OCHO CENTIMETROS CUADRADOS. Linda: Norte, con vial
exterior de nueva formacion; Sur, con parcela B3 del mismo sector, adjudicada a Proinservi
Grupo de Empresas, S.L.; Este, con vial interior de nueva apertura que la separa de ******
HAAK FAKFEEXE [M,LLG.], *FFHFFFE Fddxdk FA42% [D.M.P] y Otros y por el Oeste, con parcela
B2 del mismo sector, adjudicada igualmente a Proinservi Grupo de Empresas, S.L. Figura
inscrita en el Registro de la Propiedad al Tomo 3033; Libro 2276; Folio 207.

Por las fincas de propiedad de la entidad URBANIZACION LAGO SUR, S.L. que a
continuacion se describen que suman un valor conjunto de 488.376,80 euros:

Registral 74.192.- Franja de Terreno sefialada en la Licencia de Segregacion con el
numero cuatro, situada en los pagos de la Rana y los Pantanos, sitios de Nueve Suertes,
Laguna del Aguila y Fuente Amarga, del término de Chiclana, incluida en el SECTOR 2.5UO “3-
UE-16 PANTANOS” y en la parte el 3-Ar.G.B.-4 “PINARES DE CHICLANA”, del Plan General de
dicha ciudad de Chiclana de la Frontera, de superficie CINCO MIL SETECIENTOS CUARENTA Y
OCHO METROS CUADRADOS, que linda: al Norte, en parte con porcion de terreno calificada
como Espacios Libres dentro del terreno clasificada como Sistema General de Espacios Libres
y Equipamientos adscritos al SUELO URBANIZABLE S.G.-5 LAGUNA DE LA RANA -PU- 13 -, que
se describe bajo el numero dos; Al Este, con el callejon de Roalabota; al Sur, con parcela de D.
HAAKRAE AdxAdAk kx¥Ax*% [R.O.F]; y al Oeste, con otra porcion de terreno incluida en el
SECTOR 9.5U0 “6- UE -8 LAGUNA DE LA RANA” descrita bajo el numero uno. Figura inscrita
en el Registro de la Propiedad al Tomo 2350; Libro 1593; Folio 81.

Registral 74.193.- Porcion de terreno sefialada en la Licencia de Segregacion con el
numero cinco, situada en los pagos de la Rana y los Pantanos, sitios de Nueve Suertes,
Laguna del Aguila y Fuente Amarga, del término de Chiclana, incluida dentro del édmbito del
3-Ar.G.B.-3 “AVDA. DE LA BARROSA - NOROESTE”, del Plan General de dicha ciudad, de
superficie QUINIENTOS SETENTA Y OCHO METROS CUADRADOS, que linda: al Norte con el
camino o hijuela que llega al callejon de Roalabota y al Sur, Este y Oeste con resto de la finca
matriz. Figura inscrita en el Registro de la Propiedad al Tomo 2350; Libro 1593; Folio 84.

Registral 74.194.- Franja de terreno sefialada en la Licencia de Segregacion con el
numero dos, situada en los pagos de la Rana y los Pantanos, sitios de Nueve Suertes, Laguna
del Aguila y Fuente Amarga, del término de Chiclana de la Frontera, parte incluida en el
SECTOR 15.5US “NUEVE SUERTES” y parte en el 3-Ar.G.B-4 “PINARES DE CHICLANA”, del Plan
General de dicha ciudad. Tiene una superficie de DIECISIETE MIL NOVECIENTOS SESENTA Y
UN METROS CUADRADOS. Linda: al Norte, con herederos de Don **¥*#¥xkx ks
K KOk Kk KK [FOB], Don KKKkKKKKKK kKKK KKKK  KKKKKKK [FGP] y hermanos’ y con Don
HAAKKAARA FA XK FARXA%X [C.R.B.]; al Este, con el callejon de los Toros; al Sur, con la de Don
kkokk KKKKKK KKKKKKKK [JGG]’ y con Don KkkkKk kkkkkKk KKKk KK [RBS], y al Oeste, con
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AYUNTAMIENTO DE CHICLANA DE LA FRONTERA.

Secretaria General.

callejon de Roalabota, por donde tiene su entrada. Figura inscrita en el Registro de la
Propiedad al Tomo 2350; Libro 1593; Folio 87.

29 La permuta queda en todo caso condicionada a la aceptacion por la otra parte de la
obligacion de abonar la diferencia de valor de 54.726,38 euros existente en favor de esta
Administracidn, en cuyo caso deberd ésta ser abonada con cardcter previo a la formalizacion
de la permuta en escritura publica.

39 Los gastos e impuestos que se deriven de la formalizacion de la permuta se distribuirdn
segun Ley, y una vez cuantificados deberdn contar con la oportuna retencion de crédito en
cuanto a la parte que corresponda a esta Administracion.

42 Facultar al Sr. Alcalde-Presidente para que en nombre y representacion de este
Ayuntamiento, suscriba cuantos documentos publicos o privados resulten necesarios para la
ejecucion del presente acuerdo.

52 Proceder a practicar las correspondientes inscripciones de alta y baja en el Inventario
Municipal de Bienes.”

Visto igualmente el informe favorable emitido con fecha 20 de julio de 2020 por el
Interventor Municipal de Fondos; la Junta de Gobierno Local, a propuesta de la Delegacién
de Contratacidén y Patrimonio y haciendo uso de la delegacidn que ostenta en virtud de
Resoluciones de la Alcaldia-Presidencia nums. 4.138 y 4.141, de fechas 18 y 19 de junio de
2019, previa deliberacién y por unanimidad de los miembros presentes, ACUERDA:

PRIMERO.- Permutar la finca de titularidad municipal B4 LAGUNA DE LA RANA P.R.
SUNC-TU 19 valorada en 543.103,18 euros con la siguiente descripcion:

Registral 86.722.- Solar edificable al sitio de La Rana, en Chiclana de la Frontera,
sefialado con el nimero “B4” en el plano de las fincas adjudicadas del Proyecto de
Reparcelacion del SECTOR SUNC-TU 19 LAGUNA DE LA RANA, de las Normas Sustantivas de
Ordenacion. Ocupa una superficie de MIL SETECIENTOS OCHENTA Y CINCO METROS
CUADRADOS CON SESENTA Y OCHO CENTIMETROS CUADRADOS. Linda: Norte, con vial
exterior de nueva formacion; Sur, con parcela B3 del mismo sector, adjudicada a Proinservi
Grupo de Empresas, S.L.; Este, con vial interior de nueva apertura que la separa de ******
FREE HARIAEE [MLLLG.], *xHHxxk dxkkxk kxkikx [D.M.P.] y Otros y por el Oeste, con parcela
B2 del mismo sector, adjudicada igualmente a Proinservi Grupo de Empresas, S.L. Figura
inscrita en el Registro de la Propiedad al Tomo 3033; Libro 2276; Folio 207.

Por las fincas de propiedad de la entidad URBANIZACION LAGO SUR, S.L. que a
continuacién se describen que suman un valor conjunto de 488.376,80 euros:
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Registral 74.192.- Franja de Terreno sefalada en la Licencia de Segregacion con el
nUmero cuatro, situada en los pagos de la Rana y los Pantanos, sitios de Nueve Suertes,
Laguna del Aguila y Fuente Amarga, del término de Chiclana, incluida en el SECTOR 2.5UO “3-
UE-16 PANTANOS” y en la parte el 3-Ar.G.B.-4 “PINARES DE CHICLANA”, del Plan General de
dicha ciudad de Chiclana de la Frontera, de superficie CINCO MIL SETECIENTOS CUARENTA' Y
OCHO METROS CUADRADOS, que linda: al Norte, en parte con porcidn de terreno calificada
como Espacios Libres dentro del terreno clasificada como Sistema General de Espacios Libres
y Equipamientos adscritos al SUELO URBANIZABLE S.G.-5 LAGUNA DE LA RANA -PU- 13 -, que
se describe bajo el nimero dos; Al Este, con el callejon de Roalabota; al Sur, con parcela de D.
AR dokdkxckx xksxkx* [R.O.F]; y al Oeste, con otra porcién de terreno incluida en el
SECTOR 9.SUO “6- UE -8 LAGUNA DE LA RANA” descrita bajo el nimero uno. Figura inscrita
en el Registro de la Propiedad al Tomo 2350; Libro 1593; Folio 81.

Registral 74.193.- Porcion de terreno sefialada en la Licencia de Segregacion con el
numero cinco, situada en los pagos de la Rana y los Pantanos, sitios de Nueve Suertes,
Laguna del Aguila y Fuente Amarga, del término de Chiclana, incluida dentro del ambito del
3-Ar.G.B.-3 “AVDA. DE LA BARROSA - NOROESTE”, del Plan General de dicha ciudad, de
superficie QUINIENTOS SETENTA Y OCHO METROS CUADRADOS, que linda: al Norte con el
camino o hijuela que llega al callején de Roalabota y al Sur, Este y Oeste con resto de la finca
matriz. Figura inscrita en el Registro de la Propiedad al Tomo 2350; Libro 1593; Folio 84.

Registral 74.194.- Franja de terreno sefialada en la Licencia de Segregacion con el
numero dos, situada en los pagos de la Rana y los Pantanos, sitios de Nueve Suertes, Laguna
del Aguila y Fuente Amarga, del término de Chiclana de la Frontera, parte incluida en el
SECTOR 15.5US “NUEVE SUERTES” y parte en el 3-Ar.G.B-4 “PINARES DE CHICLANA”, del Plan
General de dicha ciudad. Tiene una superficie de DIECISIETE MIL NOVECIENTOS SESENTA Y
UN METROS CUADRADOS. Linda: al Norte, con herederos de Don *¥*¥*¥k¥k dikikikx
ok ok ok ok Kk [F.O.B.], Don  *¥*kskkokdkok sokskokokokork kokkokkokk [F.G.P.] y hermanos, y con Don
HAAA A ALK Ak K xkxAXX [C.R.G.]; al Este, con el callejon de los Toros; al Sur, con la de Don
kokkk kkokkkk kokkokkkkk [JGG], y con Don kokokkokk kokkokkokk kkkkkk [RBS], y aI OeSte, con
callejon de Roalabota, por donde tiene su entrada. Figura inscrita en el Registro de la
Propiedad al Tomo 2350; Libro 1593; Folio 87.

SEGUNDO.- La permuta queda en todo caso condicionada a la aceptacion por la otra
parte de la obligacion de abonar la diferencia de valor de 54.726,38 euros existente en favor
de esta Administracién, en cuyo caso deberd ésta ser abonada con caracter previo a la
formalizacién de la permuta en escritura publica.

TERCERO.- Los gastos e impuestos que se deriven de la formalizacién de la permuta

se distribuirdn segun Ley, y una vez cuantificados deberan contar con la oportuna retencion
de crédito en cuanto a la parte que corresponda a esta Administracion.
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AYUNTAMIENTO DE CHICLANA DE LA FRONTERA.

Secretaria General.

CUARTO.- Facultar al Sr. Alcalde-Presidente para que en nombre y representacion de
este Ayuntamiento, suscriba cuantos documentos publicos o privados resulten necesarios
para la ejecucidn del presente acuerdo.

QUINTO.- Proceder a practicar las correspondientes inscripciones de alta y baja en el
Inventario Municipal de Bienes.

6.- Ruegos y preguntas.

No se formularon.-

Y no habiendo mas asuntos que tratar, por la Presidencia se dio por terminado el acto
a las 09:45 horas. Y para constancia de lo que se ha tratado y de los acuerdos adoptados, yo,

el Secretario General, extiendo la presente acta, que autorizo y certifico con mi firma, con el
visto bueno del Sr. Alcalde-Presidente.

JOSE MARIA ROMAN GUERRERO FRANCISCO JAVIER LOPEZ FERNANDEZ
Alcalde-Presidente. Secretario General.
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